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Kosekdy Gar Knauf ve Reysas Lojistik iltisak Hatti baglantilari Ankara — istanbul Yiiksek
Hizli Tren Hatti Projesi yapilmadan 6énce kullanilmaktaydi.

Ankara — istanbul Yiiksek Hizli Tren Hatti Projesi yapiminda, YHT hatlari konvansiyonel
hat ile iltisak hatti arasinda kalmasi nedeniyle iltisak hatti baglantilari sékilmistr.

S6z konusu firma tarafindan yeniden iltisak hatti baglantisi talep edilmektedir.

iItisak hatti baglantisi talebiyle ilgili Tesekkiiliimiz ilgili birimleri ve TCDD Tasimacilik
A.S. ile yapilan genel degerlendirmede,

(1) S6z konusu iltisak hatti baglantisinin YHT hattini hemzemin gegen bir makas ile
saglanacak olmasi, buna bagli olarak manevra operasyonlarinin YHT hatlari
Uzerinden yapilma zorunlulugu dikkate alindiginda surdirilebilir bir YHT
isletmeciligi icin risk olusturmasi,

(2) YHT trafiginin devam ettigi saatlerde emniyet gerekgesiyle Kosekoy gliney
taraftan kuzey tarafa manevra hareketine izin verilmesinin miimkin olmamasi,
yakin gelecekte YHT isletmeciliginin 24 saat devam ettirilmesinin planlanmasi,

(3) YHT hatti uzerinden gliney kuzey gecisinin saglanmasi i¢in alt/Ust gecit
yapilmasi halinde katlaniimasi gereken ylksek yatirim maliyeti,

Faktorleri goz 6ninde bulunduruldugunda;

lIitisak hatti baglanti talebi OLUMSUZ olarak degerlendirildiginden, iltisak hatti
baglantisinin yeniden yapilmamasinin Lojistik Koordinasyon icra Kurulu’na sunulmasi
degerlendirilmistir.

Ekler:
1) Mercar — Knauf — Reysas iltisak Hatlari Fizibilite Raporu
2) Baglanti Projesi
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PROJE OZETi
a. Proje Kimlik Karti
i. Temel Proje Verileri
Proje Ad : Kdsekdy Istasyon Mercar, Knauf ve Reysas iltisak hatlar1 yapim isi

Sektor/Alt Sektor - Ulastirma/Demiryolu

Proje Sahibi . TCDD Isletmesi Genel Miidiirliiii
Kurulug
Uygulama Yeri : Kocaeli

:TCDD Isletmesi Genel Miidiirliigii Demiryolu Modernizasyon Dairesi

Uygulayici Birim Bagkanli

Maliyet ve Temel .137870.622,37 TL (Yatirim Maliyeti)
Kalemler

:Kosekoy istasyon Mercar, Knauf ve reysas iltisak hatlarinin yapilarak
e demiryolu tagimacilik agimin geniglemesi, daha fazla yiike hizmet
verecek sekilde altyap: olanaklarinin arttinlmasi
Genel Takvim ve
Basglama-Bitis : 2022 - 2023 yapim dénemi; 2024-2053 isletme dénemi

Tarihi

ii. Amag ve Gerekge

Projenin amaci; Knauf ve Reysas firmalarimin taahhiit etmis olduklar tasima talepleri ve

Mercar firmasiyla yapilan kiralama s6zlesmesi geregi iltisak hatti yapima.
iii. Yapilan Is Tammm

Kdsekdy Istasyon Mercar, Knauf ve Reysas iltisak hatlan yapim isi.

V. Finansman Kayna@ ve Plam

Projenin finansmam TCDD Isletmesi Genel Miidiirliigii tarafindan saglanacaktir. TCDD
Isletmesi Genel Miidiirliigii tarafindan saglanan yatitm giderleri 6z kaynaklardan

karsilanacaktir.

A4 I T
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vi. Proje Analiz Sonuclan
Tablo 1. Fizibilite Etiidii Ozeti
Ticari Ekonomik

Yatirim Tutan (TL) 137.870.622 137.870.622

Net Bugiinkii Deger (TL) -98.286.531 56.255.547

I¢ Karhhk Oram 0,00% 14,92%

Geri Odeme Siiresi 0Y1l1 0 Ay 13 Y1l 10 Ay

Fayda/Maliyet Oram 0,00 1,43
vii. Etiit Bilgileri

Etiidi Hazirlayan Birim ve Etiidiin : Etiit ve Proje Dairesi Baskanligi

Hazirlanis Tarihi Fizibilite ve CED Sube Miidiirliigii, Haziran 2022

Etiit Hakkinda Yetkili Kisi / Iletisim : Agelya SEYHOGLU ELGEZDI, Miihendis
Bilgileri Tel: 0312 520 00 00/4534
Eposta: acelyaseyhogluelgezdi@tcdd.gov.tr

b. Projenin Gerekgesi

Knauf ve Reysas Lojistik ltisak Hatt: Ankara Haydarpasa Yiiksek Hizli Tren yapilmadan once
kullanilmakta olup mzh tren yapim sirasinda hizli tren giizergahinin gecmesiyle iltisak hatti
kesintiye ugramistir. Reysas 2022 yili igin Kosekoy Knauf Algi Fabrikasi’na 250.000 ton/yil
ve 60.000 ton canli hayvan yem tagima plant bulundugunu ve Knauf firmasi da izmit Kﬁsekﬁy,
Kullar mevkinde yer alan fabrikasina ulagan, iltisak hattindan giinliik 1000 ton tagima kapasitesi

oldugunu belirtip iltisak hattinin baglanmasim talep etmektedir.

Aynica 15.08.2018 tarihinde TCDD Kosekéy Gar Sahasinda bulunan 105.000 m? lik alan
Tegekkiiliimiiz ile Mercar Lojistik ve Ticaret A.$ arasinda otomotive ve genel kargo lojistik
tesisi kurulmasi igin 29 yilhk uzun siireli hizmet sbzlesmesi imzalanmustir. Yapilan
sdzlesmenin 6. Maddesine gére TCDD “Kiralama konusu olan alana kadar demiryolu
baglantisinin saglanmasi igin gerekli imalatlarin tiimiini yapacaktir.” Geregi soz konusu iltisak

hattinin yapilmas: planlanmaktadir.

J(%d' / 'fu 8
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i. Projenin Hedef Kitlesi

Yiik tasimaciligi baglaminda ulusal ve uluslararas: alanda kara/demiryolu nakliyesine ihtiyag
duyan biiyiik/orta o6lgekli sirketler, lojistik firmalari ve DTI’ler projenin hedef kitlesini
olusturmaktadir.

¢. Projenin Tanim ve Kapsam

Mercar Lojistik ve Ticaret A.$. Kosekdy Lojistik Alam Iltisak Hatt1 ve katener tesisleri yapim
TCDD Kosekdy Gar Sahasinda Bulunan 105.000 m? lik alan Tegekkiiliimiiz ile Mercar Lojistik

ve Ticaret A.S arasinda 15.08.2018 tarihinde otomotiv ve genel kargo lojistik tesisi kurulmasi
igin 29 yillik Uzun Siireli Hizmet Sozlesmesi imzalanmistir. Sézlesmenin 6. maddesine gore
TCDD “Kiralama konusu olan alana kadar demiryolu baglantisinin saglanmast igin gerekli
imalatlarin timiinii yapacaktir."”

Buna ilaveten Knauf ve Reysas Firmasinin s6z konusu iltisak hattim1 kullanarak taahhiit edilen

tasimalar yapmalari.

d. Fizibilite Etiidii Analiz Sonuclan

Késekdy Istasyon Mercar, Knauf ve Reysas Iltisak Hatt1 ticari agidan degerlendirildiginde
yapilamaz, ekonomik agidan degerlendirildiginde yapilabilir bulunmustur.

e. Projenin Etkileri

Koésekdy Istasyon Mercar, Knauf ve Reysas civaninda iiretilen/cekilen yiiklerin demiryolu
altyapisini kullanarak tagimaciligi yapilmasi ile planlanan/taahhiit edilen yiikler ve parkurlara
ek olarak Késekoy Istasyon Mercar, Knauf ve Reysas bolgesinin demiryolu agmim ulastig

herhangi diger yiik liretim/¢ekim noktasiyla dogrudan baglantil: olmasi etki olarak goériilecektir.
1. PROJENIN TANIMI ve KAPSAMI

1.1.  Projenin Politika Dokiimanlarina Uygunlugu

T.C. Devlet Demiryollar: Genel Miidiirliigii 2019-2023 dénemleri stratejik plani incelendiginde

demiryollarimin gelisimine yonelik birgok amag ve hedef belirlenmistir. Bunlar;
» Ulusal demiryolu agin geligtirmek ve genigletmek

o Altyap: igletmeciliginin giivenli, kesintisiz ve konforlu olarak siirdiiriilmesini saglamak

A -
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¢ Ulusal demiryolu aginda etkin kapasite ile emniyetli trafik ve istasyon ydnetimi saglamak
® Demiryolu altyapisinin diger ulasim sistemleri ile biitlinlesmesini saglamaktir.

Mayis 2019 tarihinde yayinlanan “Ulagimda Enerji Verimliliginin Artirilmasina iliskin Usul ve

Esaslar Hakkinda Y&netmelikte™ belirtildigi Gizere;

e Ulasim planlarinda, ¢evre otoyollar: ve rayli sistem ¢alismalarina oncelik verilir. Toplu
tagimayt tesvik etmek amaciyla yolcu talebinin yeterli oldugu koridoriarda rayli sistemin pay

artirilmas:,

e Yolcu ve yiik aktarimimin yogun oldugu havaalani, otogar, liman, gehirlerarast demiryolu
yolcu aktarma noktalar: ile kent merkezleri arasinda rayl sistem agimin kurulmasi, etkin ve

hizli toplu tagima sisteminin olusturulmasimn saglanmasi,

® Rayli sistem, karayolu sistemi ve denizyolu sisteminin entegre ve etkin bir sekilde

calistiriimasina yonelik planlama ve yatirimlar yapilmas:,

e Mevcut demiryolu hatlarinda, kapasiteyi arttirmak, igletme maliyetini diigiirmek, karbon
salimimunt azaltmak, giivenli tasimacihigi saglamak, ulasimda elektrik enerjisini kullanarak disa
bagimlihigi azaltmak ve zaman tasarrufu saglamak amaciyla sinyalizasyon ve elekirifikasyon
sistemlerinin kurulmas: saglamr ve tegvik edilir.” geklinde tanimlanmis, yiik tasimaciliginda
demiryollarina oncelik verilmesi ve kapasitesi arttiracak etkin ve verimli yatinmlarin

gerekliliginden bahsetmistir.

e Ayrica TCDD 2019-2023 Stratejik Planinda;
* AMAC 4: “Demiryolu Altyapisimin Diger Ulagim Sistemleri Ile Biitiinlesmesini Saglamak”
amaci altindaki hedeflerden;

* HEDEF 4.3 OSB’lere, serbest bdlge ve biiyiik fabrikalara iltisak hatlarinin (15 adet) yapim

tamamlanacaktir.
1.2,  Kurumsal Yapilar ve Yasal Mevzuat

TCDD Isletmesi Genel Miidiirliigii’niin, Ana Statii’siindeki “Faaliyet Alam ve Gorevleri”
kisminda belirtilen; “Demiryolu altyapr isletmeciligi yapmak” ve “Tasarrufunda olan
demiryolu altyapisini iyilestirir, yeniler, genigletir, bakim ve onarimim yapar veya yaptirir,

igletir,” maddeleri projenin yasal dayanagim olusturmaktadir.

A L'C}- : 10
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1.3.  Projenin Kurumun Ge¢mis, Yiiriiyen ve Planlanan Diger Projeleri ile iliskisi

Kosekdy Istasyon Mercar, Knauf ve Reysas iltisak Hatts Isinin kurumun geemis, yiirliyen ve

planlanan diger projeleri ile iliskisi bulunmamaktadir.

1.4. Projenin Diger Kurumlarin Projeleri ile iliskisi

Kosekoy Istasyon Mercar, Knauf ve Reysas Iltisak Hatti Isinin diger kurumlarin projeleri ile

dogrudan bir iligkisi bulunmamaktadir.

1.5.  Proje ile Iigili Ge¢miste Yapimis Etiit Arastirma ve Diger Caligmalar

Késekdy Istasyon Mercar, Knauf ve Reysag Iltisak Hatt1 ile ilgili daha 6énce yapilmug bir

fizibilite etiidii bulunmamaktadir.
2. YER SECIMIi ve ARAZi MALIYETI

Soz konusu iltisak hatti Kocaeli 1l sinirlari igerisinde olup Kosekéy Istasyon Mercar, Knauf ve

Reysas demiryolu baglantisinin yapilmasi isidir. Alternatifi bulunmamaktadir.
2.1. Fiziksel ve Cografi Ozellikler

Kisekoy: Kosekoy Belediyesi merkez olmak, Sultaniye, Pazarcayin, Omekkdy, Karatepe,
Balaban, Nusretiye, Sirinsulhiye, Avluburun, Esme Ahmediye, Ketenciler kéyleri baglanmak
ve Kosekoy Belediyesinin adi Kartepe olarak degistirilmek iizere Kocaeli flinde Kartepe ilgesi

olusturulmustur.

Iige Izmit Kérfezi ile Sapanca Golii arasinda yer almaktadir. ilge'nin bat bolgesinde Kosekdy
ve Arslanbey yerlesim alanlan dahil olmak iizere, doguya dogru ilerlendiginde, Kosekoy'iin
hemen batisinda Sarimese, kuzey kesimde Uzungiftiik, Uzuntarla ve Egme, giiney kesimde
Suadiye, Biiyiikderbent ve Masukiye, orta kesimde Acisu yerlesimleri bulunmaktadir. Kisaca
ilge, doguda Kosekdy yerlesim alanindan baglayarak batida Sapanca Gélii ve Sakarya sinirina,
yine giineyde ve giineydoguda Kartepe Dagi'mi igine alacak sekilde Sakarya smirina,
giineybatida ve giineyde Bagiskele ilgesine, kuzeyde Izmit Iigesine dayanmaktadir.

Arazi yapisi jeolojik yonden aliivyonlu malzemelerle kapli olup, yerlesim alaninin kuzeyinde
Kuzey Anadolu Daglant uzantilan, giineyinde Samanl Daglart mevcut olup, iginden Kilez
deresi gegmektedir. Kosekdy simirlan iginden Asya ve Avrupa’yr birbirine baglayan devlet

demir yollari, D-100 Devlet Karayolu ile TEM (Otobam) ge¢mektedir. Kosekdy iginde yer alan
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Devlet Demiryollar'mn Kosekéy Istasyonu Tiirkiye’de Istanbul — Haydarpasa istasyonundan
sonra yikleme bosaltma islerinin yogunluu ve arazinin genigligi yoniinden ikinci biiyiik

Devlet Demiryollan Istasyonu'dur. (https:/kocaeli.bel.tr/tr/main/pages/kartepe)

2.2.Ekonomik ve Fiziksel Altyapi

Kisekdy: Kosekdy simirlan iginde Tiirkiye'nin oncii sanayi kuruluglan mevcuttur. Yaklasik
272 diikkkdnin bulundugu Kdsekoy Kiigiik Sanayi Sitesi disinda Pak-Holding, Tiirk Pireli, Deva
Holding, Celikkord, Tiirk Sondel Enerji, Lifli Rulo, Nuh Beton, Detag, Citroen gibi biiyiik
sanayi kuruluglan {iretim yapmakta, Madeni Yag, Baktac Branda, Efe Mobilya, Ozteks
firmalari da faaliyette bulunmaktadir. Ilgenin dogu kesiminde sanayi yer almakla birlikte, bolge

verimli tarim topraklarina sahiptir. Halen belirli kesimlerde tarim ve hayvancihik yapiimaktadir.

Kosekdy Mabhallesinin iginde yer aldigi Kartepe ilgesi dogu kesimi sanayi agirlikli olmakla
beraber batiya ilerledik¢e Sapanca Goéli'ne ulagilmasiyla Esme ve Masukiye ve ¢evresindeki

yerlesim alanlar1 dogal giizellige sahiptirler.

Sapanca Goli ile sayfiye ve turizm niteligine sahip olan bdlgenin, Karatepe’de otel ve kayak

tesislerinin yapilmasiyla turizm 6zelligi yogunlagmmgtir.

ligede giineye dogru ise Karatepe'ye gikis gergeklesmekte ve Kocaeli ve ¢evresindeki tek kayak
merkezine ulagiimaktadir. (https://kocaeli.bel.tr/tr/main/pages/kartepe)

2.3.Sosyal Altyap1 ve Sosyal Etkiler

2020 yihr verilerine gére Kartepe ilgesi Kosekdy Mah. niifusu 6927 kigi olarak kayitlara
gegmisgtir.

Kosekdy: Kocaeli Ili niifusu 2020 yilinda 1.997.258 kisi olarak kayitlara geemistir. 2020 yili il
geneli niifus yogunlugu km? bagina 551 kisi ve niifus artig hizi % 2,26 olarak hesaplanmgtir.

(https://www.nufusu.com/il/kocaeli-nufusu)

3. TALEP TAHMINI ve KAPASITE SECiMi

Sifirdan yapilan bir hat igin, yapilan yatinmlarin yeni hattin mevcut hatta baglanmasiyla birlikte
lst 6lgekte ve bolgesel olarak isletme kosullarina olan etkisinin ve ortaya ¢ikan bu etki ile
birlikte demiryollan yiik talebinde meydana gelecek olan degisimlerin tespit edilmesi
gerekmektedir. Yik talebinde yatirimla birlikte ortaya ¢ikacak olasi artiglarin dngoriilmesi

hususunda RAILPAG dokiimanindaki ydnergelerden faydalaniimsgtir,
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RAILPAG dokiimanina gore kullamlan talep analiz yontemi; projenin 6zelliklerine (hattin
kapasitesi, isletme hizi, elektrik ve sinyal durumu vb.) uygun tahminler saglamahdir. Bunun
yaninda mevcut trafik, diger tasima modlanndan yonlendirilen trafik ve iiretilen trafik de
tanimlanmahdir. RAILPAG dokiimaninda yonlendirilen trafigin diger trafik gesitlerinden
aynlabilmesi igin lizerinde durulan G6zellik zaman tasarrufu olarak on plana ¢ikmaktadir.
Seyahat siiresinin kisalmasi ve bu kisalmayla birlikte zamandan edilen tasarruf ve bunun
ekonomik analizdeki karsilif1 iizerinde durulmasi onerilmistir. Yonlendirilen trafigin dikkate
alinmas: i¢in hattaki seyahat siiresinin azalmasi1 beklenmektedir. Bu azalma mesafenin

kisalmasiyla olabilecegi gibi igletme hizinin artmasiyla da gergeklegebilir.

Kapasite ve kapasite gelistirme ile ilgili bilgiler TCDD Igletmesi Genel Miidiirliigii Kapasite
Yonetim Dairesi Bagkanlhigi’'nin sagladify giincel verilerin yan: sira “Kapasite Analizi ve
Geligtirme Onerileri” raporundan ve “Kapasite Performans” raporundan edinilmis ve bu
raporlarda/dokiimanlarda yer alan egim, elektrifikasyon, sinyalizasyon, loko gekeri gibi bilgiler

ile bu verilerin hat kapasitesine yaptif1 etkiler bu raporda kullanildig: gibi kabul edilmistir.
3.1. Varsayimlar

o Kaosekdy Istasyon Mercar, Knauf ve Reysas ve etki alani igin yiiklerin diretildigi/cekildigi
istasyonlar/garlar igin fizibilite etiitleri kapsaminda kullamlacak parkur verileri TCDD
Isletmesi Genel Miidiirliigii Kapasite Yonetim Dairesi tarafindan yaymlanan ORER
dokiimanindan yapilan hesaplamalarla yiik trenlerinin gergeklesen ortalama hizlan 60
km/saat ve 53 km/saat olarak belirlenmistir. Bu hiz fizibilite etiidiinde veri olarak kabul
edilmis ve kullanilmistir.

e Fizibilite etiidiinde kullanilan parkurlarin lokomotif ¢ekerlerini belirlemek igin Agustos
2018 tarihli TCDD Isletmesi Genel Miidiirliigii Kapasite Yénetim Dairesi Baskanlig
“Kapasite Geligtirme Onerileri ve Analizi” dokiimani ile TCDD isletmesi Genel Miidurliigi
Kapasite Yonetim Dairesi Baskanhg tarafindan saglanan (Sebeke Bildirimi 2022, Kapasite
Performans Raporu 2021) giincel kapasite bilgileri kullanilmigtir. Késekdy-Mercar iltisak
Hatt1 ile ilintili tagimacilik glizergdhindaki demiryollarinda lokomotif ¢ekerleri igin 1820
Hamton / 1213 Net ton kabulii yapilmisgtir.

» Yiik trenlerinin doluluk oran1 %100 olarak kabul edilmistir (E68000’lik loko).

¢ “Trenlerin Hazirlanmasi ve Trafigine Ait Yonetmelik” dahilinde “Tamanu “ss” isaretli
vagonlardan olusan yiik trenlerinin azami hizy 120 Km/s’i, tamanu “s” isaretli vagonlardan

olusan yiik trenlerinin azami hizi 100 Km/s'i, teskilatinda hiz isareti (s veya ss) olmayan
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vagon bulunan yiik trenlerinin azami iz 70 Km/s'i gecemez. " ibaresi yer almaktadr,
Tasannm agamasinda, yiik trenlerinin “teskilatinda “s veya ss” isareti bulunmayan
vagonlardan ibaret oldugu ve buna gére azami hizin 70 km/saat olarak kabul edilebilecegi
goriilmiigtiir.

e Yiik trenleri i¢in, TCDD Isletmesi Genel Miidiirliigii Kapasite Yénetim Dairesi tarafindan
yayinlanan “ORER” dokiimaninda paylagilan gerceklesen ortalama hizlara ait verilere itibar
edilecektir. Bu dokiimanda yiik trenlerinin planlanan hizlan 60 km/saat ve 53km/saat olarak
belirtilmigtir. Bu huz fizibilite etiidiinde veri olarak kabul edilmis ve kullamlmustir.

¢ Karayollan igin 18.07.1997 tarih ve 23053 miikerrer sayih Resmi Gazetede yayinlanmig
olan “Karayollan Trafik Yonetmeligi” *nin 100.Maddesinde ! yer aldig sekliyle yerlesim
yeri iginde; Kamyon (N2-N3) i¢in bdliinmiis yollarda azami hiz sinirt 50 km/saat ve ¢ift
yonlii karayollarinda 80 km/saat olarak belirtilmistir. Bu veriler karayolu demiryolu seyahat
siirelerinin tespit edilip parkur iizerindeki trafigin mevcut, yonlendirilmis ya da iiretilen
trafik oldugunu tespit etme hususunda bilgi saglayacaktir.

o Karayollan Genel Miidiirliigi Trafik Glivenligi Dairesi Bagkanhig Ulasim Etiitleri Subesi
Midiirligii tarafindan Mayis 2022 tarihinde “Otoyollar ve Deviet Yollaninin Trafik
Dilimlerine Gére Yillik Ortalama Giinliik Trafik Degerleri ve Ulagim Bilgileri” adh
dokiiman 2021 yili verilerine gdre yayinlanmugtir. S6z konusu dokiimanin III. Genel
Bilgiler baghg altindaki “Yiik Cinslerine ve Tasit Siniflarina Goére Tagit Basina Ortalama
Taginan Yiikk Miktar1 (2021)” tablosunda yer alan 21 farkli yiilk grubu iginden
demiryollarinda tagimacili1 en yogun olarak yapilan 9 farkh yiik grubunun tasit basina
agirlikh ortalamasi hesaplanmigtir (EK-5) .

e Yillik ortalama déviz kuru Cumhurbagkanlig: Strateji ve Biitge Bagkanligt yatirim program

hazirlama rehberinden 1 ABD Dolan = 12,50 TL olarak alinmistir.
3.2.Talep Tahmin Yoéntemi

Talep tahmin yonteminde Mercar Lojistik ve Ticaret A S., Knauf ve Reysas firmalarinin
taahhiit ettikleri yiik miktarlan talep edilen yiik olarak kabul edilmis ve fizibilite etiidiinde

kullanilmistir.

' (Degisik: RG-1/9/2010-27689)
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3.3. Talep Tahmin Sonuglari

Firmalann Kosekoy vang-gikish yillik en az 674 bin ton yiik tasimay: taahhiit ettigi ibaresi

fizibilite etiidiinde tasima verisi olarak kabul edilmistir.

Tablo 2. K6sekdy-Mercar Reysas Knauf Iltisak Hatti tasimactlik parkuru yiikleri (Net ton)

Parkurlara gére yiik miktarinin dagihmi (Net ton)
Yillar | Kosekdy - Korfez | Kdsekoy - Derince | Kosekdy - Gebze | TOPLAM
2024 134.800 269.600 269.600 674.000
2025 134.800 269.600 269.600 674.000
2026 134.800 269.600 269.600 674.000
2027 134.800 269.600 269.600 674.000
2028 134.800 269.600 269.600 674.000
2029 134.800 269.600 269.600 674.000
2030 134.800 269.600 269.600 674.000
2031 134.800 269.600 269.600 674.000
2032 134.800 269.600 269.600 674.000
2033 134.800 269.600 269.600 674.000
2034 134.800 269.600 269.600 674.000
2035 134.800 269.600 269.600 674.000
2036 134.800 269.600 269.600 674.000
2037 134.800 269.600 269.600 674.000
2038 134.800 269.600 269.600 674.000
2039 134.800 269.600 269.600 674.000
2040 134.800 269.600 269.600 674.000
2041 134.800 269.600 269.600 674.000
2042 134.800 269.600 269.600 674.000
2043 134.800 269.600 269.600 674.000
2044 134.800 269.600 269.600 674.000
2045 134.800 269.600 269.600 674.000
2046 134.800 269.600 269.600 674.000
2047 134.800 269.600 269.600 674.000
2048 134.800 269.600 269.600 674.000
2049 134.800 269.600 269.600 674.000
2050 134.800 269.600 269.600 674.000
2051 134.800 269.600 269.600 674.000
2052 134.800 269.600 269.600 674.000
2053 134.800 269.600 269.600 674.000
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4. YATIRIM TUTARI

4.1. Sabit Sermaye Yatinm Tutar:

Tablo - 3’te Kosekoéy Mercar Reysas Knauf Iltisak Hatti Isi icin gelistirilen proje adina

paylasilan yaklagik maliyet verileri paylagilmistir.

Tablo 3. Yatinm Maliyetine Iligkin Bilgiler

IS KISIMLARI

TUTAR (TL)

MERCAR ILTISAK HATTI

1- Demiryolu Altyap: Insaat Imalatlan

25.311,415,52

2- Demiryolu Ustyapi Imalat:

32.921.756,48

Toplam 58.233.172,00
KNAUF VE REYSAS ILTIiSAK HATTI
1- Demiryolu Altyap: Insaat imalatlan 57.461.902,33
2- Demiryolu Ustyap: Imalati 22.175.548,04
Toplam 79.637.450,37
GENEL TOPLAM (KDV Haricg) 137.870.622,37

4.2. Toplam Yatirnm Tutar: ve Yillara Dagilinm

Yapimina devam edilen bir ig olup 2024 yilinda isletmeye girmesi 6ngoriilerek kabul edilmigtir.

Veriler Tablo - 4’te paylagilmistir.

Tablo 4. Yatinm Maliyetine iligkin 6ngériilen harcama tutarlar

Yillar Yatinm Maliyeti (TL)

2022 68.935.311,00

2023 68.935.311,00
Toplam Yatirim Maliyeti 137.870.622,00

5. PROJENIN FINANSMANI ve FINANSAL ANALIZ

5.1. Finansman Ongoriisii

Isin finansmaninin TCDD Isletmesi Genel Miidiirliigii tarafindan 6z kaynak kullanilarak

karsilanmasi planlanmaktadir.

5.2. Finansman Tablosu ve Finansal Oranlar Analizi

Finansal oranlar TCDD’nin mevcut ve finansman planlamasi igin hazirlanan proforma bilango,

net gelir-gider tablosu ve nakit akim tablosu (ya da finansman tablosu) verilerinden
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hesaplanmugtir. Finansal yeterliligi ve basany: 6lgmekte kullanilan bu oranlar likidite, kaldirag,
faaliyet ve karlilik oranlan olmak iizere dort degisik oran gruplani TCDD’nin 2021 yil1 igin su
sekildedir;

Likidite Oranlan:

Cari Oran = Dénen Varliklar*100 / Kisa Siireli Yabanci Kaynaklar = 1,57

Asit Test Orani (Cabuk Oran) = (Dénen Varliklar — Stoklar)*100 / Kisa Vadeli Borglar = 1,49
Kaldira¢ Oranlar:

Finansman Oram = Oz Kaynaklar / Toplam Borglar = 6,60

Kaldirag Oram1 = Kisa ve Uzun Vadeli Yabanci Kaynaklar / Aktif Toplami = 0,13

Faalivet Oranlari:

Alacaklarin Devir Hiz1 = Net Satiglar / Ortalama Ticari Alacaklar = 0,32

Stok Devir Hiz1 = Satiglarm Maliyeti / Ortalama Stoklar = 5,31
6. TICARI ANALIZ

6.1.  Ticari Analiz ile Ilgili Temel Varsayimlar

Kosekoy Mercar Reysas Knauf Iltisak Hatti {sinin tamamlanip hattin isletmeye acilmasiyla
birlikte; altyap: isletmecisinin (TCDD Genel Miidiirliigii Isletmesi) isletme dmrii boyunca elde
edecegi gelirlerinin ve katlanacagi giderlerin ticari olarak analizinin yapildig1 boliimdiir. Bu
kisimda yapilan hesaplamalar piyasadaki gecerli fiyatlar ile fizibilite etiidii kapsaminda
belirlenmig olan iskonto oranlan ve fiyat degisim oranlan iizerinden gergeklestirilmistir. Ticari
analizde, proje ile dogrudan ilgili olan gelir ve giderler iizerinde ¢alisildig1 i¢in projenin dolayls
faydalann ya da maliyetleri ile ilgili veriler ve bunlarin parasal kargiliklan ticari analiz
asamasinda goriilmeyecektir.

Iskonto Orani: Ticari ve Ekonomik analizler i¢in iskonto orani % 11,00 olarak alinmigtir.
Ekonomik Omiir: Avrupa komisyonu tarafindan hazirlanan RAILPAG (Demiryollan Proje
Degerlendirme Kilavuzu) igeriginde demiryollar bilegenlerinin (hattin altyapisi, ray iistyapisi
elektrifikasyon, sinyalizasyon gibi} faydali miirlerinin oldukga degisken oldugu ve bazilarinin
¢ok uzun olabildiginden bahsedilmekte olup yeni demiryolu insaatlarinda yiiksek hizl tren ve
diger demiryolu tagitlarmin ekonomik &mriiniin 25 yil oldugu varsayilmistir. Ulkemizde

demiryolu ingaat1 yatinmlannin fizibilite galigmalarinda ekseriyetle 30-35 yillik faydali dmiir
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/@r .' % ‘ 17



KOSEKOY ISTASYON MERCAR, KNAUF VE REYSAS ILTISAK
HATLARI YAPIM IS] FIZIBILITE ETUD0

‘%(m?

TCDD

baz alinmakta olup “Kosekéy Mercar Reysas Knauf iltisak Hatt Isi” projesinin fizibilite

etiidiinde 2024-2053 yillarimi kapsayan 30 yillik isletme dénemi iizerinde ¢aligma yapilmistir.
6.2. Ticari Faydalar ve Maliyetler

(isletme Dénemi Gelir ve Giderleri, Girdi ihtiyaci, Girdi Fiyatlar1 ve Harcama Tahmini)
Kosekdy Mercar Reysag Knauf iltisak Hatti Iginin yapim déneminin 2023 yilinda bitecegi ve
2024 yilinda hattin faaliyete gececegi kabul edilmistir. 2053 yilina kadarki gelir ve gider
kalemleri degerlendirmeye dahil edilmistir. Degerlendirmeye dahil edilen gelir ve giderler
iskonto orami nispetiyle indirgenerek fizibilite etiidiiniin yapildig1 baglangi¢ yilina getirilmistir.
S6z konusu indirgenme paranin zaman degerini dikkate alan, dinamik bir finansal analiz
yontemidir. Késekdy Mercar Reysas Knauf iltisak Hatt1 Isi icin iskonto orami % 11 olarak
alinmigtir, Ticari analiz sonucunda, hatlarin ticari net bugiinkii degeri (NBD) ve ticari i¢
verimlilik oram (IKO) hesaplanmistir. Bu kisimda projenin giderleri ve gelirleri séz konusudur.
,Gelirler;

o Sebeke Bildirimi kapsamindaki altyap: gelirleri

e Sozlesme kapsamindaki Kiralama Gelirleri
Giderler;

e Yatinm Maliyeti

¢ Bakim ve Onarim

o Trafik Isletme ve Bakim

olarak ele alinabilir.
6.2.1. Isletme Gelirleri

Kosekdy Mercar Reysas Knauf ltisak Hatt: isi giizergahinda tasinacak yiikiin tamaminin
yurtici kaynakl olacag diigiiniilmiistiir. Isletme gelirleri hesaplamirken, TCDD isletmesi Genel
Miidiirliigii Kapasite Yonetim Dairesi tarafindan edinilen 2020 yilina ait gelir verileri
kullanilmigtir. S6z konusu veriler Cumhurbagkanhigi Strateji ve Biitce Bagkanhigi 2022/2020
deflate katsayis1 kullanilarak giincellenmistir. Sebeke Bildirimi Kapsaminda Altyapr Geliri,
Tren — Km bagina elektrikli olmayan hatlarda ortalama iicretler, yiik tagimaciligi igin 6,73 TL
olarak hesaplanmistir. Elektrikli hatlarda ise yitk tasimacilig igin 30,59 TL olarak
hesaplanmigtir. Sebeke Bildirimi 2022 dokiimaninda yer alan “Briit Agirhik Katsay: Cetveli”
“Hat ve Teknik Ekipman Simfi” verilerine gore kullamilacak katsayilar, sirasiyla, Tablo 5 ve
Tablo 6’da paylagilmistir. Tablo 5’ten faydalanilirken trenlerin azami tagiyabilecekleri kapasite

(lokomotif ¢ekeri) dikkate alinmakta ve bu durumda doluluk orani % 100 varsayilmaktadir.
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Tablo 5. Sebeke Bildirimine gore tren briit agirliklar katsay1 hesabi

Tren Agirhgi{Hamton-Km) Katsayt Tren Agirlhifi(Hamton-Km) Katsay
<1000 1,00 1801-2250 1,15
1001-1350 1,05 2251-2700 1,20
1351-1800 1,10 >2700 1,25

Tablo 6°dan faydalanirken 2022 $ebeke Bilditimi Dokiimaminda yer alan ve hatlarin teknik

ozelliklerini belirtilen giincel haritalar dikkate ahnmaktadir.

Tablo 6. Sebeke Bildirimine gére Hat ve Teknik Ekipman Sinifi

Hat ve Teknik Ekipman Sinifi Kategori Katsay1
Sinyal (ERTMS/ETCS, CBTC) + Elektrifikasyon A 1,25
Sinyal(CTC) + Elektrifikasyon B 1,25
Elektrifikasyon C 1,25
Sinyal(CTC) D 1,00
TMI veya diger E 1,00
Feribot F Ozel

6.2.2. isletme Giderleri

Isletme giderleri yiik giderleri kalemi olarak incelenmis olup, giderler hesaplanirken TCDD
Isletmesi Genel Miidiirliigii “Altyap: Birim Maliyet” kitapgiginda yer alan birim maliyetleri
esas alinmigtir. Yillik isletme giderleri, talep tahminine gore belirlenen tren sefer sayilarina gére
hesaplanmustir. Yillik isletme giderleri, gider kalemleri ve birim maliyetlerinin birbiri ile
carpimiyla elde edilmektedir. Kullanilacak birim maliyetler gider kalemlerine gére hamton-km,
tren-km, seklinde belirlenmis dagittm anahtan formatinda belirlenmistir. Bu nedenle
igletmecilik giderlerinin hesaplanabilmesi igin tagima bilgileri de bu formata uygun olarak
hesaplanmigtir. Yiik tasimacihig1 isletme sonuglarinda 2 adet parametre kullanilmis olup bu
parametreler asagida sunulmustur.

Hamton-km: Sefer sayisi1 x Tren agirhigt x Parkur uzunlugu

Tren-km: Sefer sayis1 x Parkur uzunlugu

Tablo-7’de yiik tagimaciliina iligkin igletme birim maliyetleri sunulmustur. S6z konusu birim
maliyetler, “Altyapt Birim Maliyet” kitapgiginda 2020 yilina ait olan birim maliyetlerin
2022/2020 deflete katsayis: kullamlarak 2022 yilina getirilmesi ile elde edilmistir (Tablo-7’deki
degerler hattin ekipman durumu ve demiryolu bolgelerindeki seyriyle iligkili olacak sekilde

ortalama almarak kullanilmigtir; TCDD 1. Bélge Miidiirliigii Sorumluluk Sahast).

”JC’/ ) 19



KOSEKOY ISTASYON MERCAR, KNAUF VE REYSAS ILTISAK <4y
HATLARI YAPIM ISl FIZIBILITE ETUDU

Tablo 7. Demiryolu Altyap: giderleri igin birim maliyetleri

GIDER KALEMLERI Birim Isletme Giderleri (TL/Tren-Km)
Bakim ve Onarnim Gideri 38,33
Trafik isletme ve Bakim Gideri 13,77

Yillik yiik igletme giderleri birim fiyatlari belirlendikten sonra, sefer sayilarina bagh olarak
hesaplanan yiik tasgimaciligi isletme sonuglar elde edilir. Yiik trenleri igin sefer sayilan, hattin
briit yilk tasima kapasitesine ve hatta seyredebilecek azami tren sayisina bagh olarak
hesaplanmugtir. Sefer sikhiklar1 hesaplanirken yiik trenleri i¢in “Kapasite Gelistirme Analizi ve
Onerileri” raporundan edinilen hatlara gére loko gekerleri ile yiik trenleri igin ise varsayimlar
bashigi altindaki kapasiteler olarak kabul edilmistir. Buna gore EK — 2’de yiik tagtmacilifina
iligkin sefer sayilar, yiik tagimacihigi igletme sonuglari ve isletme giderleri yer almaktadir.
Isletme gelir ve giderleri EK — 1 ve EK — 2°de yer alan hesap tablolanyla birlikte hesaplanmistir.
Soz konusu verilerle Isletme Gelir ve Gider Tablosu (Tablo 8) doldurulmustur. Ancak,
yatirimin kamu kaynakli bir altyapi yatinimi olmas: sebebiyle, s6z konusu tabloda, “Satis
Giderleri, Amortisman, Finansman giderleri, Matrahtan Indirilecekler, Vergi Matrah, Vergi ve
Stopajlar, Temettiiler” siitunlan yer almayacaktir. “Temettiiler” siitunu yer almadig igin Net
Kar ile Kullanilabilir Kar birbirine esit olarak hesaplanacak ifade olarak ise “Kullanilabilir

Kar” kavramina yer verilecektir.
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Tablo 8. Isletme Gelir ve Gider Tablosu

Yillar | 1.Isletme Gelirleri | 2.Uretim Giderleri | 3.Briit Kar (1-2) | 4. Kullamiabilir Kar
2024 4.156.652 1.247.774 2.908.878 2.908.878
2025 4.372.941 1.312.702 3.060.240 3.060.240
2026 4.591.455 1.378.297 3.213.159 3.213.159
2027 4.812.710 1.444.715 3.367.996 3.367.996
2028 5.037.029 1.512.052 3.524.977 3.524.977
2029 5.264.613 1.580.370 3.684.243 3.684.243
2030 5.495.579 1.649.703 3.845.876 3.845.876
2031 5.729.987 1.720.069 4.009.917 4.009.917
2032 5.967.848 1.791.472 4.176.376 4.176.376
2033 6.209.140 1.863.905 4.345.235 4.345.235
2034 6.453.811 1.937.352 4.516.459 4.516.459
2035 6.701.784 2.011.791 4.689.993 4.689.993
2036 6.952.959 2.087.190 4.865.769 4.865.769
2037 7.207.218 2.163.516 5.043.703 5.043.703
2038 7.464.426 2.240.726 5.223.700 5.223.700
2039 7.724.431 2.318.776 5.405.655 5.405.655
2040 7.987.066 2.397.616 5.589.450 5.589.450
2041 8.252.150 2.477.191 5.774.959 5.774.959
2042 8.519.490 2.557.443 5.962.047 5.962.047
2043 8.788.880 2.638.310 6.150.569 6.150.569
2044 9.060.102 2.719.728 6.340.374 6.340.374
2045 9.332.927 2.801.627 6.531.301 6.531.301
2046 9.607.117 2.883.935 6.723.182 6.723.182
2047 9.882.421 2.966.578 6.915.843 6.915.843
2048 10.158.581 3.049.478 7.109.104 7.109.104
2049 10.435.331 3.132.554 7.302.777 7.302.777
2050 10.712.393 3.215.725 7.496.669 7.496.669
2051 10.989.486 3.298.904 7.690.581 7.690.581
2052 11.266.318 3.382.006 7.884.312 7.884.312
2053 11.542.592 3.464.940 8.077.652 8.077.652

6.3. Ticari Nakit Akis Tablosu

Nakit akig tablosu hesaplamirken sdz konusu yatinmmn kamu kaynakli bir altyap: yatirimi olmas:
sebebiyle, ilgili tabloda, “Diger Nakit Girisleri, Bor¢ ve Anapara Geri Odemeleri, Vergi ve
Stopaj ve Dagitilan Kar Paylan” siitunlar yer almayacaktir. Isletme Gelirinden bagka Nakit

girisi olmadi@i igin her iki veri tek bir siitunda gosterilecektir.

e
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Tablo 9. Ticar1 Nakit Akis Tablosu

A.Nakit Girisleri B.Nakit Cikiglan Nakit Farki (A-B)

Yillar Isletme Gelirleri | Yatinm Harcamalan | Isletme Giderleri Nakit Akim
2022 0 68.935.311 0 -68.935.311
2023 0 68.935.311 0 -68.935.311
2024 4.156.652 0 1.247.774 2.908.878
2025 4.372.941 0 1.312.702 3.060.240
2026 4.591.455 0 1.378.297 3.213.159
2027 4.812.710 0 1.444 715 3.367.996
2028 5.037.029 0 1.512.052 3.524.977
2029 5.264.613 0 1.580.370 3.684.243
2030 5.495.579 0 1.649.703 3.845.876
2031 5.729.987 0 1.720.069 4.009.917
2032 5.967.848 0 1.791.472 4.176.376
2033 6.209.140 0 1.863.905 4.345.235
2034 6.453.811 0 1.937.352 4.516.459
2035 6.701.784 0 2.011.791 4.689.993
2036 6.952.959 0 2.087.190 4.865.769
2037 7.207.218 0 2.163.516 5.043.703
2038 7.464.426 0 2.240.726 5.223.700
2039 7.724.431 0 2.318.776 5.405.655
2040 7.987.066 0 2.397.616 5.589.450
2041 8.252.150 0 2.477.191 5.774.959
2042 8.519.490 0 2.557.443 5.962.047
2043 8.788.880 0 2.638.310 6.150.569
2044 9.060.102 0 2.719.728 6.340.374
2045 9.332.927 0 2.801.627 6.531.301
2046 9.607.117 0 2.883.935 6.723.182
2047 9.882.421 0 2.966.578 6.915.843
2048 10.158.581 0 3.049.478 7.109.104
2049 10.435.331 0 3.132.554 7.302.777
2050 10.712.393 0 3.215.725 7.496.669
2051 10.989.486 0 3.298.904 7.690.581
2052 11.266.318 0 3.382.006 7.884.312
2053 11.542.592 0 3.464.940 8.077.652

6.4. Ticari Fayda Maliyet Analizi

Yapilmas: planlanan projenin sektorel ve teknik degerlendirme sonuglarina dayali olarak

yapilan mali analizlerini igermektedir. Bu bolimde yapilmasi gereken temel analiz teknikleri

asagida verilmistir.

.'.r/isrx,_# g
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Net Bugiinkii Deger (NBD)

Belirlenen iskonto oram iizerinden, yatirim harcamalarini ve yatirnmin saglayacagi net nakit
giriglerini aym1 zaman noktasina indirgeyerek aralarindaki farkin hesaplanmasi yontemidir. Bu
projede ticari degerlendirme sonucu elde edilen net bugiinkii deger -98.286.531dir

(ticari agidan yapilabilir degil).

I¢ Karhlik Oram (IKO)
Projenin ekonomik dmrii boyunca saglayacagi net nakit giriglerinin bugiinkii degerini yatirim
harcamalanimin bugiinkii degerine esitleyen iskonto oranidir. Bu projede mali degerlendirme

sonucu elde edilen 1¢ karlilik orani hesaplanamamugtir (ticari agidan yapilabilir degil).

Geri Odeme Siiresi (GOS)
Toplam yatinm harcamasinin net nakit akiglariyla ddenebilecegi siiredir. Bu projede mali
degerlendirme sonucu elde edilen geri 6deme siiresi hesaplanamamistir (ticari agidan yapilabilir

degil).

Fayda/Maliyet Oram (F/M)
Projenin ekonomik 6mrii boyunca saglayacag: faydalarin (nakit girisleri) bugiinkii degerlerinin
toplaminin, maliyetlerin (yatinm harcamalan ve diger nakit gikiglar1) bugiinkii degerlerinin

toplamina oranmidir. Ticari degerlendirme sonucu fayda/maliyet orani elde edilememistir.

Yatinmin kamu kaynakli bir altyapi yatirimi olmasi sebebiyle, s6z konusu tabloda, “Isletme
Sermayesi Yatirimi, Vergi Oncesi Kar, Amortisman, Vergi ve Fon Kesintileri ve Faiz” siitunlan

yer almayacaktir.
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Tablo 10. Net Bugiinkii Deger ve I¢ Karlilik Oram Tablosu
Yillar Sab,llfu‘t{:::"m Net Nakit Akimi Iskonto Oram ISRO;;:;‘E 1‘::::‘5' —
2022 68.935.311 -68.935.311 11,00% -68.935.311
2023 68.935.311 -68.935.311 11,00% -62.103.884
2024 0 2.908.878 11,00% 2.360.910
2025 0 3.060.240 11,00% 2.237.621
2026 0 3.213.159 11,00% 2.116.607
2027 0 3.367.996 11,00% 1.998.741
2028 0 3.524.977 11,00% 1.884.597
2029 0 3.684.243 11,00% 1.774.547
2030 0 3.845.876 11,00% 1.668.827
2031 0 4.009.917 11,00% 1.567.576
2032 0 4.176.376 11,00% 1.470.855
2033 0 4.345.235 11,00% 1.378.671
2034 0 4.516.459 11,00% 1.290.988
2035 0 4.689.993 11,00% 1.207.740
2036 0 4.865.769 11,00% 1.128.833
2037 0 5.043.703 11,00% 1.054.156
2038 0 5.223.700 11,00% 983.582
2039 0 5.405.655 11,00% 916.975
2040 0 5.589.450 11,00% 854.192
2041 0 5.774.959 11,00% 795.083
2042 0 5.962.047 11,00% 739.496
2043 0 6.150.569 11,00% 687.279
2044 0 6.340.374 11,00% 638.277
2045 0 6.531.301 11,00% 592.340
2046 0 6.723.182 11,00% 549.317
2047 0 6.915.843 11,00% 509.062
2048 0 7.109.104 11,00% 471.430
2049 0 7.302.777 11,00% 436.282
2050 0 7.496.669 11,00% 403.483
2051 0 7.690.581 11,00% 372.900
2052 0 7.884.312 11,00% 344.409
2053 0 8.077.652 11,00% 317.887
Toplam 137.870.622 23.560.369 NBD -98.286.531
IKO 0,00%

Ekonomik fizibilite etiidiinde projenin iilkeye katkisi/zaran arastirilmistir. Ekonomik

degerlendirmede g6z oOniine almnan maliyetler ulusal kaynaklarin ger¢ek kullanimin:

yansitmahidir.

Bu nedenle ekonomik fizibilite etiidiinde giimriik vergileri, fonlar,
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siibvansiyonlar, yiiklenici kar1 ve kamulagtirma bedelleri gibi gergek kaynak kullanimim temsil
etmeyen "transferler” ticari maliyetlerden ¢ikanlmigtir. G6z oOniine alinan degerlendirme
ddnemi iginde, projenin yapilmasi ile ekonomik maliyetler ve faydalar hesaplanarak projenin
ekonomik net giincellestirilmis degeri, ekonomik i¢ verimlilik oram ve fayda / maliyet oram
hesaplanmistir. Degerlendirme ddnemi boyunca fayda ve maliyetlerin dénem basindaki
degerlerini hesaplamak igin % 11 giincellestirme (iskonto) orani kullanilmustir. Projenin fayda
ve maliyetlerinin belirlenmesinde, asagidaki ekonomik maliyetler ve faydalar hesaba

katilmigtar.
e Sabit tesis ekonomik yatirim maliyeti,
e Demiryollar: isletme maliyetleri,
¢ Karayolu isletme maliyetleri
e Karayolu bakim ve onarim maliyetleri,
¢ Projenin trafik glivenligine etkisi,
e Seyahat siireleri i¢in Ongoriilen zaman tasarrufu,
e Enerji verimliligi kapsaminda yer alan enerji/yakit tasarrufu ve emisyon degerleri,

e Yiik tiirleri itibariyle yiik miktari, altyapr kullanim ve seyahat maliyetleri gibi mevcut
ve gelecek donemlere ait ulagim arz ve talebini etkileyen veriler dikkate alinarak, diger

sektdrler ile birlikte ulagim tiirlerine ydnelik ekonomik etkileri

Projenin yapilmasiyla ortaya ¢ikacak maliyet artiglann "projenin maliyetleri”, elde edilecek

maliyet azalmalari ise "projenin kazanglar" olarak hesaba katilmistir.
7.1. Ekonomik Analiz ile ilgili Temel Varsaymmlar

Projenin trafik giivenligine etkisi, seyahat siireleri i¢in dngorillen zaman tasarrufu; enerji
verimliligi kapsaminda yer alan enerji/yakit tasarrufu ve emisyon degerleri, yiik tiirleri
ittbariyle yiik miktari, altyapr kullanim ve seyahat maliyetleri gibi mevcut ve gelecek donemlere
ait ulagim arz ve talebini etkileyen veriler dikkate alinarak, diger sektorler ile birlikte ulasim
tiirlerine yonelik ekonomik etkilerin sayisallagtirillarak fizibilite galismalarinda kullanilir halde
yer almasi i¢in Avrupa Komisyonu tarafindan hazirlanan Ocak 2019 tarihli “Handbook of the
External Costs of Transport” raporundaki veriler ile Eki D. Kreutzberger tarafindan Ocak
2008’de hazirlanan “Distance and time in intermodal goods transport networks in Europe:

A generic approach” (Transportation Research Part A 42 (2008) 973-993) isimli makale

lr'\
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i¢inden ahnan veriler kullanilmugtir. Veriler Avro cinsinden olmakla birlikte Avrupa birligi
standartlarinda olusmug mali verilerdir. Eurostat tarafindan yayinlanan AB Satin Alma Giiciine
Gore Kisi Bagina Reel Gayri Safi Yurti¢i Hasila verileri TUIK tarafindan Tiirkiye verileri de
eklenerek giincellenmis ve yayinlanmistir. Handbook of the External Costs of Transport”
raporundan elde edilen veriler TUIK tarafindan edinilen verilerdeki oran ile giincellenmistir.
Yillar i¢inde degigen ve yabanci para birimi de kullanilarak elde edilen maliyetler EuroBond
getiri oranlarina gore giincellenerek Tiirk Lirasi’na g¢evrilmis ve bu veriler Tablo 11°de

paylagilmastir.

Tablo 11. Digsallik Gideri ve Zaman Tasarrufu Katsayilar

Digsalhik Gideri (TL / 1.000 Ton (Yiik) — Km)
Demiryolu Karayelu
.. Elektriksiz 159,96 373,24
YUK Elektrikli 97,75
Yiik i¢in Zaman Tasarrufu Hesap Tablosu
Zaman Kazanci TL / Ton - Saat Projedeki Pay1 (%) Deger (TL / Ton - Saat)

Parga Yiik 21,66 60,00 % 13,00

Dokme Yiik 6,36 40,00 % 2,55
Konteyner 9,82 0,00 % 0,00
Yiik Toplam 15,54

Proje Kosekdy Mercar Reysas Knauf Iltisak Hatt1 yapilmasi iginden ibarettir. Yeni bir baglant:
yapilmasi sebebiyle seyahat tercihlerinde degisim meydana gelecegi ve ayn: glizergahta hizmet
veren demiryollarina yonlendirilmig trafik olusacag: kabul edilmigtir. Tasimacilik parkuruna

iligkin bilgiler Tablo 12’de paylasilmstir.

Tablo 12. Proje giizergah icin ylik parkur verileri

Kosekdy - Korfez | Kosekdy - Derince | Kosekdy - Gebze
Parkur Paylan (%) 20,00% 40,00% 40,00%
Demiryolu (km) 26 16 56
Demiryolu Isletme Hizi (km/sa.) 60 53 60
Karayolu (km) 27 17 59
Karayolu Isletme Hiz1 (km/sa.) 55 55 55
Loko Kapasite (Hamton) 1.820 1.820 1.820

Tablo 12°de yer alan parkur verileri igin, demiryolu igletme hizlan TCDD Isletmesi Genel
Miidiirliigi Kapasite Yonetim Dairesi tarafindan yayinlanan 2022 Sebeke Bildirimi Tarife

verilerinden, “Kapasite Performans Raporu 2021” dokiimanindan ve ORER dokiimanlarindan

= W
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edinilmistir. Karayolu yiik igletme hizlan “Karayollan Trafik Yonetmeligi” 98. Maddesinden
edinilmigtir. Lokomotif kapasiteleri, TCDD Isletmesi Genel Miidiirliigii Kapasite Yonetim

Dairesi tarafindan yayinlanan 2022 Sebeke Bildirimi Tarife verilerinden edinilmistir.
7.2. Ekonomik Faydalar ve Maliyetler

Ekonomik analizde kullanilan faydalar ve maliyetler bu boliimde yer almaktadir. Projede
ekonomik faydalarin hesaplanabilmesi igin, Projeli/Projesiz duruma gére demiryolu hamton-
km ve tren-km degerlerinin bilinmesi gerekmektedir. Bu baglamda projeli durumdaki hatta
tasinacak ylik miktarinin projesiz durumdaki kapasite kisiti da hesaba katilarak projesiz
(mevcut) hatta tasinmasi durumunda olusacak igletme sonuglari hamton-km ve tren-km

cinsinden hesaplanarak fizibilite etiidiinde kullanilmistir.

Yonlendinlmis trafik giindeme geldigi durumlarda, ana parkurlar1 besleyen alt parkurlarin
ekonomik analizleri igin ikame trafik saglayacak karayolu tagitlarinin arag-km degerlerinin
bilinmesi gerekmektedir. Bu baglamda tren ile taginacak yiik miktarinin kamyon ile taginmasi
durumunda olusacak isletme sonuclari tasit-km cinsinden hesaplanarak fizibilite etiidiinde

kullanilmastir.

Karayollarinda tagimacilik faaliyetlerini yiiriiten ve demiryoluyla kiyasa alinan karayolu

=

tagitlarinin ve tagitlarin ait oldugu igletmelerin “Karayolu Trafik Y6netmeligi” kapsaminda yer
alan asgari sartlan saglayarak yasal mevzuat ger¢evesinde tajimacihik yaptigi kabul
edilmektedir. Fizibilite etiidiinde dort ya da bes dingilli motorlu (normal/yar
romorklu/romorklu) tasiin EK — 5’te hesaplanarak paylagilan ortalama agirlik ile sefere
cikacagi kabul edilmistir. Tablo 13’te paylasilan maliyetler igin, tasit isletim bedelleri

” &

“Karayolu Planlama Bilgileri El Kitab1” ‘ndan, bakim maliyet verileri ise “Devlet ve 1l Yollari
Bakim - Isletme Maliyetleri 2021” adli dokiimandan edinilmistir. ilgili dokiimanlardan elde
edilen veriler 2020 y:lina ait veriler olup 2022/2020 deflete katsayisiyla diizeltme yapilarak
Tablo 14’te paylasilmis ve fizibilite etiidiinde kullamilmistir. Calisma kapsaminda
hesaplamalara katilan karayollarinin tamami Karayollari 1.Bélge (Istanbul) civarinda kaldig

i¢in Karayolu Bakim maliyet verisi bu bolgenin verisi olarak alinmigtir.

Tablo 13. Karayolu Isletme ve Bakim Maliyetleri

Kamyon Isletim Maliyeti TL /Tagit — Km 8,79
Otobiis Isletim Maliyeti TL /Tasit - Km 8,33
Ort. Karayolu Bakim Maliyeti TL/Km 178.309
Diizeltilmis Karayolu Bakim Maliyeti TL/Km 175.965

/)
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Fizibilite etiidii geneli i¢in dogrudan faydalar ticari analiz kisminda sayisallagtirilmis olup
ckonomik analiz Olgeginde dolayli faydalara deginilecektir. Dolayl faydalar; demiryolu
yapilmamas1 durumu (projesiz) ile yapilmast durumu (projeli) arasindaki farktan kaynakls;
demiryollan igletme giderleri, demiryollar digsallik giderleri, seyahat siiresine gére olusan
zaman tasarrufu, hattin projeli olmasi sebebiyle elde edilen zararli gazlarin salimmina dair
olugan tasarruflardir. Yonlendirilmis trafik sonucunda olusan parkurlardan, karayolu giderleri,
karayolu digsallik giderleri, seyahat siiresine gore olusan zaman tasarrufu, demiryolu tercihi
sebebiyle elde edilen zararh gazlarin salimmina dair olugan tasarruflardir. Demiryolu tercihi
sebebiyle, karayolunda olabilecek kazalarin onlenmesinden ortaya gikan kazanglar, giiriiltii
azalmas1 ve dogal gevreye verilmeyen zararlardan dolayi olan kazanglar sayisallastinims ve

hesaba katilmistir.

Demiryollar1 Igletme ve Bakim ile ilgili maliyetler Tablo 14’te paylagilmistir. Séz konusu
maliyetler 2020 y1hi gergeklesmis tasimacilik verilerinden elde edilmis olup 2022/2020 deflete
katsayisiyla dilizeltme yapilarak Tablo 15°te paylagiloms ve fizibilite etiidiinde kullanilmgtir,

Tablo 14. Demiryollari Isletme ve Bakim Maliyetleri

KONVANSIYONEL/YUK Elektrikli
Arag Bakim Hamton-Km 0,033940000
Isletme Hamton-Km 0,047957000
GIYG Hamton-Km 0,010668000

Demiryollarinda yapilan yiik tasimacilifina iliskin hat 6zellikleri (Yiik / Elektrikli) TCDD
Isletmesi Genel Miidiirliigii Kapasite Yonetim Dairesi tarafindan yaynlanan 2022 Sebeke
Bildirimi kitabindaki giincel bilgilerden ve TCDD Tasimacilik A.S. tarafindan paylasilan

giincel tren seferleri bilgilerinden alinmistir,
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Tablo 15. Ekonomik Nakit Akis Tablosu
A. Projenin Faydalan B. Projenin Maliyetleri
Yillar Dolayl Yatirim Harcamalari Isletme Giderleri
0 68.935.311 0
0 68.935.311 0
2024 26.565.309 0 9.931.014
2025 27.947.623 0 10.447.770
2026 29.344.153 0 10.969.840
2027 30.758.202 0 11.498.459
2028 32.191.832 0 12.034.399
2029 33.646.327 0 12.578.139
2030 35.122.442 0 13.129.960
2031 36.620.548 0 13.690.003
2032 38.140.728 0 14.258.298
2033 39.682.835 0 14.834.790
2034 41.246.537 0 15.419.355
2035 42.831.339 0 16.011.808
2036 44.436.608 0 16.611.912
2037 46.061.588 0 17.219.384
2038 47.705.413 0 17.833.902
2039 49.367.112 0 18.455.101
2040 51.045.619 0 19.082.584
2041 52.739.782 0 19.715.920
2042 54.448.361 0 20.354.645
2043 56.170.041 0 20.998.267
2044 57.903.431 0 21.646.267
2045 59.647.068 0 22.298.098
2046 61.399.422 0 22,953.187
2047 63.158.902 0 23.610.940
2048 64.923.854 0 24.270.739
2049 66.692.569 0 24.931.945
2050 68.463.286 0 25.593.899
2051 70.234.193 0 26.255.924
2052 72.003.434 0 26.917.327
2053 73.769.112 0 27.577.397
7.3. Ekonomik Fayda Maliyet Analizi

Ekonomik analiz sonucunda elde edilen NBD, IKO, GOS, F/M hesaplamalar yer almaktadir.

o |l
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Tablo 16. Ekonomik Analiz Hesap Tablosu
Yillar Sab'l[t'u‘tr:::nm Net Nakit Akimm I:)kroal:lt:) liVseI:OI:;‘l)(ilf?\I:(TI:i
2022 68.935.311 -68.935.311 11,00% -68.935.311
2023 68.935.311 -68.935.311 11,00% -62.103.884
2024 0 16.634.295 11,00% 13.500.767
2025 0 17.499.853 11,00% 12.795.742
2026 0 18.374.313 11,00% 12.103.729
2027 0 19.259.742 11,00% 11.429.720
2028 0 20.157.433 11,00% 10.776.987
2029 0 21.068.189 11,00% 10.147.670
2030 0 21.992 481 11,00% 9.543.120
2031 0 22.930.544 11,00% 8.964.118
2032 0 23.882.430 11,00% 8.411.021
2033 0 24.848.045 11,00% 7.883.870
2034 0 25.827.182 11,00% 7.382.463
2035 0 26.819.531 11,00% 6.906.412
2036 0 27.824.696 11,00% 6.455.185
2037 0 28.842.204 11,00% 6.028.146
2038 0 29.871.511 11,00% 5.624.573
2039 0 30.912.010 11,00% 5.243.685
2040 0 31.963.035 11,00% 4.884.661
2041 0 33.023.862 11,00% 4.546.647
2042 0 34.093.716 11,00% 4.228.777
2043 0 35.171.774 11,00% 3.930.173
2044 0 36.257.164 11,00% 3.649.962
2045 0 37.348.970 11,00% 3.387.272
2046 0 38.446.235 11,00% 3.141.249
2047 0 39.547.961 11,00% 2.911.050
2048 0 40.653.114 11,00% 2.695.854
2049 0 41.760.624 11,00% 2.494.862
2050 0 42.869.387 11,00% 2.307.299
2051 0 43.978.269 11,00% 2.132.415
2052 0 45.086.108 11,00% 1.969.488
2053 0 46.191.715 11,00% 1.817.824
Toplam 137.870.622 785.265.773 NBD 56.255.547
iKO 14,92%
GOS 13 Y1l 10 Ay
F/M 1,43
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8. RiSK ANALIizZi

Fizibilite etiidii ¢iktilanindaki degisimlerin gdzlemlenmesi ve olasi risklerin raporlama
agamasinda ongoriilmesi hususunda risk analiz ¢galigmasi yapilacaktir. Risk analizi, 6 farkh girdi

parametresinin proje ¢iktilarina olan etkisini izlemek {izere kurgulanmugtir.
8.1. Duyarhhk Analizi

Duyarhlik analizi projenin degiskenlere olan duyarliligim 6lgmek igin kullanilan bir yontemdir.
Duyarhilik analizinde kalemlerin projedeki yeri teker teker 6lgiiliir. Bu raporda duyarlilik analizi

béliimiinde 6 farkh kalemin duyarliligs test edilmigtir,

Tablo 17. Duyarlihk Analizi Sonuglan

NBD KO F/M GOS
TICARI (%0) -98.286.531 0,00% 0,00 0
Gelir-2%20 -107.646.940 0,00% 0,00 0
Gelirt%20 -88.926.122 0,00% 0,00 0
Yiik -%20 -97.373.981 0,00% 0,00 0
Yiik +%20 -99.199.082 0,00% 0,00 0
2 Maliyet-%20 -69.268.816 0,00% 0,00 0
5 Maliyet+%20 -127.304.247 0,00% 0,00 0
E Siire-%20 -100.632.923 0,00% 0,00 0
Siire+%20 -98.286.531 0,00% 0,00 0
iskonto-%20 -90.341.968 0,00% 0,00 0
iskonto+%20 -103.531.427 0,00% 0,00 0
Fiyat Degisimi-%20 -102.101.744 0,00% 0,00 0
Fiyat Degisimi+%20 -93.895.988 0,00% 0,00 0
EKONOMIK (%0) 56.255.547 14,92% 1,43 13 Yil 10 Ay
Gelir-%20 56.255.547 14,92% 1,43 13 Y1110 Ay
Gelir+%20 56.255.547 14,92% 1,43 13 Y1110 Ay
v Yiik -%20 18.787.163 12,37% 1,14 20 Y1l 10 Ay
S Yiik +%20 93.700.342 17,28% 1,72 10 Y11 6 Ay
S Maliyet-%20 82.463.386 17,86% 1,79 9YIl1l Ay
2 Maliyet+%20 30.047.708 12,81% 1,19 19 Y112 Ay
i Siire-%20 42.837.805 14,39% 1,33 13 Y1l 10 Ay
Siire+%20 56.255.547 14,92% 1,43 13 Y11 10 Ay
iskonto-%20 107.611.534 14,92% 1,81 11 Y1l5 Ay
iskonto+%20 20.567.809 14,92% 1,16 18 Y11 4 Ay
Fiyat Degisimi-%20 34.438.412 13,56% 1,26 16 Y1l 5 Ay
Fiyat Degisimi+%20 81.362.685 16,28% 1,62 12Y1l 1 Ay
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S6z konusu kalemler %20 artinilip azaltilarak ticari ve ekonomik degerlendirme parametreleri
izlenmistir. Buna gore 12 adet durum belirlenmistir. Belirlenen durumlar karsisinda Net
Bugiinkii Degeri (NBD), I¢ Karlilk Orami (iKO), Diizeltilmis ¢ Karlilk OraniDIKO),

Fayda/Maliyet Orani ve Geri Odeme Siirelerinin degisimleri ise Tablo 17°de gosterilmistir.

S6z konusu durumlarda fizibilite 6lgiitlerinde meydana gelen degisimlerin yorumlanmasi, farkl:
olgiitlerin aym diizlemde karsilastinlabilmesi igin Duyarlilk Endeksi (SI) ve Anahtarlama
Degerleri (SV) hesaplamalan yapilacaktir. S6z konusu hesaplamalar, NBD ve IKO élciitleri

adina gergeklestirilecektir.

Duyarlilik Endeksi, proje girdilerinin (Tablo 18’deki dort farkh [Gelir ve Siire girdileri hesaba
katilmamgtir] bagimsiz degisken) normal durumdan £ % 20 sapmasiyla olugabilecek yeni
girdilerin fizibilite olgiitleri (NBD ve IKO) sonucunda meydana getirdigi degisikligi
6lgmektedir. Asagidaki formiillerdeki gibi hesaplanir.

((NBDwmevcut + NBDxey2o) / NBDmeveut) : ((Xmeveur + Xaop0) /| XMeveuT):

((IKOmeveut + IKOz,20) / IKOmeveut ): ((Xmeveut + Xeoi20) / XMEveuT):
NBD : Net Bugiinkii Deger,

X : Yiizde dilimine gore degisim,

IKO :I¢ Karlilik Oranu.

Anahtarlama Degerleri, projenin yapilabilir olarak amilmaya devam edilecegi sinir degerleri
sorgulamaktadir. Bir bagka deyisle, proje girdilerinin (Tablo 17°deki dort farkh [Gelir ve Siire
girdileri hesaba katilmamigtir] bagimsiz degisken) normal durumdan azami ne kadar saparsa
proje yapilabilir olarak anilmaya devam edebilecektir durumunu sorgular. Asagidaki

formiildeki gibi hesaplanir.
(100 x NBDmeveur) / (NBDmeveut + NBDxos20) x (Xmeveut + Xao20) /- XmeveuT).

Yukarida yer alan formiiller ve Tablo 17°de yer alan veriler ile birlikte NBD ve IKO algiitleri
i¢in Duyarlihk Endeksi (SI) ve Anahtarlama Degerleri (SV) hesaplanmistir. Anahtarlama
degerlerinin hesap yontemleri EK — 4’te; hesaplanan SI ve SV verileri Tablo 18’de

paylagilmistir.
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Tablo 18. Duyarlihk Endeksi (SI) ve Anahtarlama Degerleri (SV)
. Duyarhhk Endeksi (SI) Anahtar Deger (SV)
Girdiler NBD iKo NBD & KO
Yiik -%20 0,74 1,02 169,97
Yiik +%20 1,21 0,98
Maliyet-%20 1,37 1,22 | 242,93
Maliyet+%20 0,70 0,84
Iskonto-%%20 1,62 1,11 235,60
Iskonto+%20 0,62 0,91
Fiyat Degigimi-%20 0,90 1,06 14022
Fiyat Degigimi+%20 1,11 0,95 T

Duyarlilik Endeksi (SI) fizibilite etiidii igin kullanilan bagimsiz girdilerin sonug élgiitlerinde
ortaya ¢ikardif1 degisimleri dlgen bir hassasiyet endeksidir. SI degeri 1,00 degerine ne kadar
yakinsa o degiskene proje o derecede duyarlidir yorumu yapilir. Duyarhilik analizi kapsaminda
yapilan hesaplamalara gére projenin duyarlihigi en hassas parametresi IKO dl¢iitiinde elde
edilmigtir. Yiik ve Yolcu -%20 degismesiyle duyarlilik endeksi (SI) 1,02 degerini almistir.
Projenin duyarliligi en hassas ikinci parametresi IKO élgiitiinde elde edilmistir. Yiik ve Yolcu
-%20 degismesiyle duyarlilik endeksi (SI) 1,02 degerini almustir. Duyarlihk analizi
kapsaminda yapilan hesaplamalara gore projenin duyarhilifi en diisiik parametresi NBD
olgiitiinde elde edilmigtir. Iskonto -%20 degismesiyle duyarlihk endeksi (SI) 1,62 degerini
almistir. Projenin duyarhihi@ en digiik ikinci parametresi NBD élgiitiinde elde edilmistir.

Iskonto +%20 degismesiyle duyarhilik endeksi (SI) 0,62 degerini almigstir.

Anahtarlama Degerleri (SV), fizibilite etiidii igin kullamlan bagimsiz girdilerin projenin Net
Bugiinkii Degerini (NBD) sifira esitleyen ya da I¢ Karlihk Oranim (IKO) iskonto oranina (%11)
esitleyen degerlerdir. Risk Analizi baglaminda projenin simrlarini test etmeye yarayan bu
parametre baglantih oldugu girdinin asgari sartlarini test eder denilebilir. SV degeri 200,00'e
ne kadar yakinsa o degiskene proje o derecede duyarlidir yorumu yapilir. Duyarhihk analizi
kapsaminda yapilan hesaplamalara gore projenin en duyarli anahtarlama degeri (SV) Yiik ve
Yolcu Miktan degiskeni igin 169,97 olarak hesaplannustir. Projenin en duyarsiz anahtarlama

degeri (SV) Fiyat degisimi degiskeni i¢in 140,22 olarak hesaplanmstir.
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Fizibilite sonuglarinin degerlendirilmesinde NBD ve IKO &lgiitleri kritik énem tagimaktadir.
NBD'nin 0 degerinden yiiksek olmasi, IKO'nun ise iskonto oranindan (% 11) yiiksek olmasi
projenin yapilabilir oldugunu ifade eder. Sonug¢ degerlendirme siirecinin standart akisinda net
sonuglar elde edilmesi ve bu sonuglarin standartlar ile kiyaslanarak kanaat olusturulmas:
bulunmaktadir. Stratejik onemi yiiksek yatinmlar igin ise fizibilite etiidii sonuglar: projenin
yapilabilirligiyle ilgilt 6nemli igaretler verse de sonuglan belirleyen girdi parametrelerinin
gelecekteki olasi defisme durumlart ve bu degisimlerin miktar karar vericiyi fazlasiyla
ilgilendirmektedir. Her proje kendi dinamikleriyle nakit akigi olugturmakta, demiryolu altyap
yatinm projeleri igin, yilk ve yolcu talebi, birim fayda karsihklan ve fiyatlar ile bu
parametrelerin yillara gore degisimi projenin nakit akiglarinda dolayisiyla sonuglar iizerinde
fazlasiyla etkili olmaktadir. Bu ger¢evede, Monte Carlo Simiilasyonu Yontemiyle, 500 farkh
rassal durum igin risk analizi ¢alismas: yapilmigtir. Monte Carlo Simiilasyonu akademik
¢aligmalarda, finans piyasalarinda ve fizibilite ¢alismalarinda bagvurulan bir yontemdir. Bu
yontemden faydalanmaktaki esas amag projenin NBD'sinin 0'degerinin altinda kalma (ya da
tstiinde kalma) olasihgimi gergege olabildigi kadar yakin bir sekilde tahmin edebilmektir.
Bagka bir deyisle, projenin, fizibilite dl¢iitlerinden elde edilen sonuglarin aksine davranma
egilimini 6lgmek olarak tanimlanabilir. Fizibilite etiidii kapsaminda Monte Carlo Simiilasyonu
Metodu net nakit akislarimin ortalamalari ve standart sapmalar: alinip bu verilere gore 500 farkl
ve bagimsiz senaryo uygulanmasi yontemiyle gerceklestirilmistir. Isletme 6mrii boyunca
gergeklesen (30 yil i¢in ayn ayr1 olmak iizere) net nakit akislarimin ortalamalarini almak igin
yiik ve yolcu talebi ile fiyat giincelleme orani degigkenlerinin + % 15 araligindaki degisimleri
ile bu degisimlerin net nakit akiglarindaki sonuglann ¢alisilmis ve bu sonuclar iizerinden
ortalama deger ile standart sapmalar elde edilmistir. Elde edilen veriler 500 farkh ve bagimsiz
senaryonun objesi olacak sekilde simiilasyon i¢in kullanilmigtir. Nihai olarak, elde edilen 500
sonug icerisinden NBD'nin O'dan kiigiik ¢ikma olasthgr % 2,00 ila % 4,00 aralifinda

hesaplanmistir,
8.2. Projeile Ilgili Riskler ve Etkiler

Ulastirma sektorii/demiryolu alt sektdril baglaminda; gelir ve gider degerleri, katsayi, kapasite
degerlen, kapasite kisitlar, déviz kurlari, maliyet artig oranlan gibi teknik, ticari ve ekonomik
bazi parametreler duyarlilik analizinin dogrudan 6l¢iim alam diginda kalmis olsa da s6z konusu

degiskenlerin dolayl etkilerini sonuglar iizerinde gérmek miimkiindiir.
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Iskonto orani; kamu borglanma maliyeti, devlet tahvili, risksiz getiri oram, enflasyon orani, vb.
gibi makro 6lgekte yer alan sektor listli degiskenler ile ulusal ve uluslararasi bagimsiz ekonomik
politikalara bagh oldugundan fizibilite etiidii yapilan is g¢ergevesinde, bu konudaki riskleri

dngoriip I dzelinde neri getirmek haricinde bir ¢alisma yapilmayacaktir.

Maliyet tutann degiskeninde meydana gelecek olasi degigiklikler c¢iktilarn dogrudan
etkilemektedir. Bilhassa yatinm dénemi boyunca meydana gelecek ve fiyat defisim oranim
asan miktardaki artiglarin etkisi igin karhiligim (isletme 6mrii boyunca) biiyiik olgiide asagn

gekmekte ve yatirim kararlarina etki verecek boyutlara gelmektedir.
8.3. Temel Risklerle ilgili Risk Azaltma Tedbirleri

K&sekdy Mercar Knauf Reysag Iltisak Hatti Isine ait fizibilite etiidii ¢iktilari ve duyarlihk
analizine bagh sonuglar incelendiginde, ekonomik analiz adina, 4 farkli degisken (yiik, maliyet

tutar, igletme 6mrii ve iskonto orani} i¢in {i¢ ana risk ¢esidinden bahsedilebilir.

1- Maliyet tutarlarinin artmasi, isletme omriinde yasanabilecek degisiklikler ile iskonto
oraninin yilkselmesinin proje giktilarina etkisini de igeren ve daha ¢ok sektor listiinde
yer alan ve makro olarak adlandirilabilecek kararlari ilgilendiren genel riskler.

2- Isletmecilik kosullarinda ya da teknik gartlarda ortaya gikabilecek ve ongoriilemeyen
durumlardan dolay: olugan genel riskler.

3- Demiryolu tasimacilik projeksiyonunun esas aldigs sekliyle hattin isletmeye girdigi tarih
itibariyle isletmede oldugu varsayilan diger hatlardaki kurucu olan yapim/test ve/veya
idame ettirici bakim/onanim/modemizasyon ¢alismasi olmasiyla hattin  heniiz
a¢ilmamis/agilamamis olmasi riski.

4- Demiryolu tasimacihik projeksiyonunun esas aldigi hatlann ve etki alamnin yiik
uretim/gekim potansiyeli konusundaki statiilerinin korunmamig/korunamamig olmasi

durumuyla yiik iiretme/gekme 6zelliklerinde zafiyet ortaya ¢ikmasi riski.

Ug ana baslik altinda ifade edilen riskler genel risk statiisiinde olmakla birlikte is Ozelinde;
gidisati, karliligi, isletme siirekliligini ve yatirum (ilk yatirim, bakim, onarim vb.) kararlarin
etkileyecek siireclere yol agabilecektir. Bahsekonu iki risk baghifina uygulanabilecek azaltma

tedbirleri olarak, makro 6lgekli kararlar harig;

i) Yapimda gegen siirenin, imkénlar dahilinde, asgari seviyeye indirilmesi ile

maliyette meydana gelebilecek dalgalanmalarin en aza indirilmesi,
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ii) Proje, isletmeye alindiktan sonra yillar iginde yapilmasi gerekli olan yenileme,

bakim, onarim gibi idame ettirici ve isletme dmriine miispet katki yapan kararlarin
fayda maliyet analizleri g6z oniinde bulundurularak yapilip yapilmayacaginn ilgili
birimler tarafindan degerlendirilmesi,

iii)  Makroekonomik politika gergevesinde kalarak; bu gibi stratejik 6nemi haiz altyap:
yatinmlarinda golge fiyat yonteminden (sosyal iskonto orani) faydalanmak,

iv) Planlama siirecinde olugan miicbir sebepler yahut Ongdrillemeyen aksakliklar
sebebiyle éngoriilen talep potansiyeline ulagilmamasi riski kabul edilebilir bir risk
olup kabullenme yoluna gidilmesi,

V) Talep iiretim/gekim potansiyeli statiisiiniin korunmamis/korunamami§ olmast

durumu (riski) tamamyla digsal bir risk olup risk kabullenme yoluna gidilmesi,

Bahsekonu riskler “Kapsam Riskleri ve Stratejik Riskler” olarak iki ayr1 ana baslikta
degerlendirmeye alinabilecek olup bu risklere risk analizinde “Riskten Kaginma ve Riski
Kabullenme” ydntemine gore sonuglar iiretilmistir. I tamamlandiktan sonra ortaya ¢ikabilecek
olan yahut fizibilite analizlerinde ortaya ¢ikmayan belirsiz bazi risk unsurlan ise “ Miisteri
Gereksinim Riskleri ve Teknik Riskler" olmak iizere iki farkh ana bashkta simflandirilabilir.
Késekdy Mercar Knauf Reysas lltisak Hatt: ile ilgili s6z konusu risklerin degerlendirilmesi ve

bertaraf tedbirleri ilgili altyap: igletmeci birimlerin bilgi ve sorumlulugundadir.
9. SONUC

Demiryolu hatlari ile Tiirkiye'nin diinya pazarlarinda rekabet giicii artacak, ¢ok modlu
tagimacilik sistemleri yaygimlasacak, modlar (karayolu, demiryolu, denizyolu, havayolu)
arasinda entegrasyon gelisecek ve toplam tasima igindeki dengesiz dagilim iyilesecektir.

Ulagim faaliyetleri igerisinde demiryolu, tasimacilik payin1 daha da arttiracaktir.

K6sekdy Mercar Knauf Reysas Iltisak Hatti parkurunun tamamlanip faaliyete gegmesi ile yurt
iginde ekonomik ve gevre dostu yilk tagima olanaklan artacaktir. Projenin gergeklesmesiyle
birlikte yiik tagimaciligina olan talebin artacagi bununla birlikte ulagtirma modlan arasindaki

tiirel ayrimin demiryollar lehine artacag 6ngoriilmektedir.
isin Ticari ve Ekonomik Yapilabilirligi ile flgili Sonuglar

Projenin tican ve ekonomik olarak yapilabilirligine dair “Ticari Analiz” ve “Ekonomik Analiz”

bélumlerinde yapilmis olan hesaplamalann sonuglan asagida degerlendirilmistir.

|
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Ticari fizibilite etiidiinde hesaba katilan giderler ve gelirler sunlardir:
o Sabit yatinm maliyetleri,
o Isletme gelirleri,

¢ Altyap gelir ve giderleri,

Ticari degerlendirme sonuglarina Késekdy Mercar Knauf Reysag Iltisak Hatti Isi ticari agidan

yapilamaz olarak degerlendirilmistir.

Ekonomik fizibilite etiidiinde projenin gerceklesmesi ile elde edilecek faydalar ve ortaya
cikacak maliyetler genel ekonomi agisindan degerlendirilmistir. Degerlendirme donemi
boyunca fayda ve maliyetlerin donem basindaki degerlerini hesaplamak igin % 11
giincellestirme (i1skonto) orani kullanilmigtir. Projenin fayda ve maliyetlerinin belirlenmesinde,

agagidaki ekonomik maliyetler ve faydalar hesaba katilmistir.

s Sabit tesis yatirim maliyetleri,

¢ Karayolu isletme maliyetleri (demiryollar ile kiyaslanmigtir),

o Dhssallik giderleri,

e Zaman tasarrufu,
Ticari analizde oldugu gibi ekonomik analizde de 2023 yilinda sonlanacak olan yatirnm dénemi
ve 2024 — 2053 wyillarin1 kapsayan 30 willik igletme donemi dikkate alinmistir. Ekonomik
degerlendirme sonuglarina gore Kosekdy Mercar Knauf Reysas iltisak Hatti Isi ekonomik

acidan yapilabilir olarak degerlendirilmistir.
10.EKLER

EK - 1 Ticari Analiz Gelirlerine Iliskin Hesap Tablolar

EK - 2 Ticari Analiz Giderlerine Iliskin Hesap Tablolan

EK - 3 Ekonomik Analiz Faydalarina iligkin Hesap Tablolar
EK — 4 Anahtarlama Degerlerinin Hesaplanmasi

EK - 5 Karayolu Bakim Maliyeti

EK - 6 Uzun Siireli Hizmet S6zlegmesi Bilgileri
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KOSEKOY ISTASYON MERCAR, KNAUF VE REYSAS ILTISAK

HATLARI YAPIM I$] FIZIBILITE ETODO

EK — 1 Ticari Analiz Gelirlerine Iliskin Hesap Tablolari

Sozlesme Kapsamindaki Kiralama Gelirleri

Yillar | Sabit Tesis Toplam

2024 3.314.111 3314111
2025 3.486.560 3.486.560
2026 3.660.782 3.660.782
2027 3.837.189 3.837.189
2028 4.016.039 4.016.039
2029 4.197.492 4.197.492
2030 4.381.642 4.381.642
2031 4.568.536 4.568.536
2032 4.758.184 4.758.184
2033 4.950.567 4.950.567
2034 5.145.644 5.145.644
2035 5.343.353 5.343.353
2036 5.543.616 5.543.616
2037 5.746.338 5.746.338
2038 5.951.410 5.951.410
2039 6.158.713 6.158.713
2040 6.368.112 6.368.112
2041 6.579.465 6.579.465
2042 6.792.616 6.792.616
2043 7.007.401 7.007.401
2044 7.223.647 7.223.647
2045 7.441.172 7.441.172
2046 7.659.784 7.659.784
2047 7.879.285 7.879.285
2048 8.099.468 8.099.468
2049 8.320.122 8.320.122
2050 8.541.024 8.541.024
2051 8.761.951 8.761.951
2052 8.982.670 8.982.670
2053 9.202.944 9.202.944
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KOSEKQY ISTASYON MERCAR, KNAUF VE REYSAS ILTISAK
HATLARI YAPIM ISl FIZIBILITE ETODO

%@?

TCDD
Giizergh Gelirlerine Iliskin Hesap Tablosu
Yillr | Yilk Isletme Gelirleri | SOZicome Kapsamundaki | o oo
Kiralama Gelirleri

2024 842.540 3.314.111 4.156.652
2025 886.382 3.486.560 4.372.941
2026 930.674 3.660.782 4.591.455
2027 975.521 3.837.189 4.812.710
2028 1.020.990 4.016.039 5.037.029
2029 1.067.121 4,197.492 5.264.613
2030 1.113.937 4.381.642 5.495.579
2031 1.161.451 4.568.536 5.729.987
2032 1.209.664 4.758.184 5.967.848
2033 1.258.574 4.950.567 6.209.140
2034 1.308.168 5.145.644 6.453.811
2035 1.358.431 5.343.353 6.701,784
2036 1.409.343 5.543.616 6.952.959
2037 1.460.881 5.746.338 7.207.218
2038 1.513.016 5.951.410 7.464.426
2039 1.565.718 6.158.713 7.724.431
2040 1.618.953 6.368.112 7.987.066
2041 1.672.685 6.579.465 8.252.150
2042 1.726.874 6.792.616 8.519.490
2043 1.781.479 7.007.401 8.788.880
2044 1.836.455 7.223.647 9.060.102
2045 1.891.755 7.441.172 9.332.927
2046 1.947.333 7.659.784 9.607.117
2047 2.003.136 7.879.285 9.882.421
2048 2.059.113 8.099.468 10.158.581
2049 2.115.209 8.320.122 10.435.331
2050 2.171.369 8.541.024 10.712.393
2051 2.227.535 8.761.951 10.989.486
2052 2.283.648 8.982.670 11.266.318
2053 2.339.648 9.202.944 11.542.592
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KOSEKOY ISTASYON MERCAR, KNAUF VE REYSAS ILTISAK
HATLARI YAPIM ISl FIZIBILITE ETUDU

TCDD
EK - 2 Ticari Analiz Giderlerine iliskin Hesap Tablolar:
Yiik Trenleri igin Sefer Sayilan
Yillara gore yiik treni sefer sayisi
Yillar | Kosekdy - Korfez | Kosekdy - Derince | Kosekoy - Gebze | TOPLAM
2024 111 222 222 555
2025 111 222 222 555
2026 111 222 222 555
2027 111 222 222 555
2028 111 222 222 555
2029 111 222 222 555
2030 111 222 222 555
2031 111 222 222 555
2032 111 222 222 555
2033 111 222 222 555
2034 111 222 222 555
2035 111 222 222 555
2036 111 222 222 555
2037 111 222 222 555
2038 111 222 222 555
2039 111 222 222 555
2040 111 222 222 555
2041 111 222 222 555
2042 111 222 222 555
2043 111 222 222 555
2044 111 222 222 555
2045 111 222 222 555
2046 111 222 222 555
2047 111 222 222 555
2048 111 222 222 555
2049 111 222 222 555
2050 111 222 222 555
2051 111 222 222 555
2052 111 222 222 555
2053 111 222 222 555

A N
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KOSEKOY ISTASYON MERCAR, KNAUF VE REYSAS ILTISAK

HATLAR! YAPIM ISl FIZIBILITE ETUDU

Yiik Trenleri igin Isletme Sonuglan

Yiik Verileri Isletme Sonuglan

Elektrikli Hat Toplam
Yillar Hamton-Km Tren - Km Hamton-Km Tren - Km
2024 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2025 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2026 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2027 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2028 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2029 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2030 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2031 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2032 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2033 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2034 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2035 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2036 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2037 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2038 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2039 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2040 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2041 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2042 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2043 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2044 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2045 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2046 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2047 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2048 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2049 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2050 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2051 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2052 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
2053 34.374.000 18.887 34.374.000 18.887
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KOSEKOY ISTASYON MERCAR, KNAUF VE REYSAS ILTISAK
HATLARI YAPIM I§l FIZIBILITE ETUDO

TCDD

Isletme Gider Tablosu
ISLETME GIDERLERI
Yiik Isletme Giderleri Toplam

Yillar | Bakim-Onanm Trafik Isl.-Bakim Gider

2024 917.944 329.831 1.247.774
2025 965.708 346.993 1.312.702
2026 1.013.965 364.332 1.378.297
2027 1.062.826 381.889 1.444.715
2028 1.112.364 399.689 1.512.052
2029 1.162.623 417.747 1.580.370
2030 1.213.629 436.075 1.649.703
2031 1.265.395 454.675 1.720.069
2032 1.317.923 473.549 1.791.472
2033 1.371.210 492.696 1.863.905
2034 1.425.242 512.110 1.937.352
2035 1.480.004 531.787 2.011.791
2036 1.535.473 551.718 2.087.190
2037 1.591.623 571.893 2.163.516
2038 1.648.424 592.303 2.240.726
2039 1.705.842 612.934 2.318.776
2040 1.763.842 633.774 2.397.616
2041 1.822.382 654.809 2.477.191
2042 1.881.421 676.022 2.557.443
2043 1.940.912 697.398 2.638.310
2044 2.000.808 718.920 2.719.728
2045 2.061.058 740.568 2.801.627
2046 2.121.610 762.325 2.883.935
2047 2.182.407 784.171 2.966.578
2048 2.243.394 806.084 3.049.478
2049 2.304.510 828.044 3.132.554
2050 2.365.696 850.029 3.215.725
2051 2.426.888 872.016 3.298.904
2052 2.488.023 893.983 3.382.006
2053 2.549.035 915.905 3.464.940
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2046
2047

2048
2049

2050
2051
2052

2033
2034
2035

2036
2037

2038
2039
2040
2041

2042

2025
2026

2027
2028

Yillar

2024

KOSEKOY ISTASYON MERCAR, KNAUF VE REYSAS ILTISAK
HATLARI YAPIM IS] FIZIBILITE ETUDU

Kosekdy - Korfez
189.859
189.859

Yiik Tiirel Ayrinu
189.859

EK - 3 Ekonomik Analiz Faydalarina iliskin Hesap Tablolar

2029
2030
2031

2032

189.859

Kdsekoy - Derince
239.082

239.082
189.859

239.082
189.859
189.859

Kosekdy - Gebze
239.082
189.859

829.755

829.755
239.082

189.859

TOPLAM

829.755
239.082

1.258.696

186.859
189.859

1.258.696
829.755
829.755
239.082
239.082

189.859

1.258.696
829.755
239.082

1.258.696

189.859
189.859

829.755
239.082

1.258.696
239.082

829.755

189.859

1.258.696

829.755
239.082

1.258.696

189.859
189.859

1.258.696
829.755
829.755
239.082
239.082

2043

1.258.696

2044

189.859

189.859

829.755

829.755
239.082

1.258.696
239.082

189.859

1.258.696
829.755
239.082

1.258.696

189.859
189.859

239.082

1.258.696
829.755
239.082

829.755

189.859

239.082

1.258.696

1.258.696
829.755

189.859
189.859

239.082
239.082

1.258.696
829.755
829.755

1.258.696

189.859

2053

239.082

1.258.696
829.755

189.859
189.859

239.082
239.082

1.258.696
829.755
829.755

1.258.696

189.859
189.859

239.082
239.082

1.258.696
829.755
829.755

1.258.696
829.755

239.082

1.258.696

239.082

239.082

1.258.696
829.755
829.755

1.258.696

829.755

1.258.696
829.755

1.258.696
829.755

1.258.696

1.258.696

1.258.696
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KOSEKOY ISTASYON MERCAR, KNAUF VE REYSAS ILTISAK

HATLARI YAPIM I$] FIZIBILITE ETUDO

Demiryolu Isletme Gider Analizi

Isletme Giderleri Yiik Giderler
Yillar | Arag Bakim Isletme GIYG Toplam
2024 1.479.418 2.090.409 465.010 4.034.837
2025 1.556.399 2.199.182 489.206 4.244 788
2026 1.634.172 2.309.074 513.652 4.456.898
2027 1.712.920 2.420.345 538.404 4.671.669
2028 1.792.759 2,533.156 563.499 4.889.414
2029 1.873.759 2.647.610 588.959 5.110.328
2030 1.955.964 2.763.764 614.797 5.334.525
2031 2.039.393 2.881.649 641.021 5.562.063
2032 2.124.052 3.001.271 667.631 5.792.954
2033 2.209.932 3.122.619 694.624 6.027.175
2034 2.297.014 3.245.666 721.996 6.264.675
2035 2.385.271 3.370.373 749.737 6.505.381
2036 2.474.668 3.496.690 777.836 6.749.195
2037 2.565.163 3.624.559 806.281 6.996.003
2038 2.656.708 3.753.911 835.055 7.245.673
2039 2.749.247 3.884.669 864.142 7.498.058
2040 2.842.723 4.016.750 893.523 7.752.996
2041 2.937.071 4.150.062 923.178 8.010.312
2042 3.032.222 4.284.509 953.086 8.269.817
2043 3.128.102 4.419.987 983.223 8.531.312
2044 3.224.634 4.556.387 1.013.565 8.794.586
2045 3.321.737 4.693.593 1.044.086 9.059.416
2046 3.419.325 4.831.484 1.074.760 9.325.570
2047 3.517.310 4,969,937 1.105.559 9.592.806
2048 3.615.600 5.108.820 1.136.453 9.860.873
2049 3.714.100 5.247.999 1.167.414 10.129.512
2050 3.812.711 5.387.336 1.198.409 10.398.455
2051 3.911.332 5.526.687 1.229.408 10.667.427
2052 4.009.861 5.665.908 1.260.377 10.936.146
2053 4.108.191 5.804.848 1.291.284 11.204.323




KOSEKOY ISTASYON MERCAR, KNAUF VE REYSAS ILTISAK

HATLARI YAPIM ISl FIZIBILITE ETODO

-
R

TCDD

Alternatif Tagima Tiirii (Karayolu) ile Demiryollarina Ait Giderlerin Kiyaslanmasi

Bakim Gideri | Isletme Gideri Gider Gider KY/DY

Yillar Karayolu Kamyon Karayolu Demiryolu Fayda
2024 175.371 14.037.592 14.212.964 5.282.611 8.930.353
2025 184.497 14.768.032 14.952.529 5.557.489 9.395.039
2026 193.716 15.505.984 15.699.700 5.835.195 9.864.505
2027 203.051 16.253.193 16.456.244 6.116.383 10.339.860
2028 212,515 17.010.749 17.223.264 6.401.466 10.821.798
2029 222,117 17.779.331 18.001.448 6.690.698 11.310.750
2030 231.861 18.559.337 18.791.198 6.984.229 11.806.969
2031 241,751 19.350.963 19.592.714 7.282.133 12.310.581
2032 251.787 20.154.253 20.406.040 7.584.426 12.821.614
2033 261.967 20.969.131 21.231.098 7.891.080 13.340.018
2034 272.290 21.795.420 22.067.709 8.202.028 13.865.682
2035 282.752 22.632.858 22.915.609 8.517.172 14.398.438
2036 293.349 23.481.111 23.774.460 8.836.385 14.938.075
2037 304.076 24.339.730 24,643,857 9.159.519 15.484.338
2038 314.928 25.208.407 25.523.335 9.486.400 16.036.936
2039 325.898 26.086.479 26.412.377 9.816.835 16.595.542
2040 336.979 26.973.433 27.310.411 10.150.612 17.159.799
2041 348.163 27.868.659 28.216.822 10.487.503 17.729.319
2042 359.442 28.771.503 29.130.945 10.827.260 18.303.685
2043 370.808 29.681.271 30.052.078 11.169.623 18.882.456
2044 382.251 30.597.225 30.979.476 11.514.313 19.465.162
2045 393.761 31.518.594 31.912.356 11.861.042 20.051.313
2046 405.329 32.444.570 32.849.900 12.209.504 20.640.395
2047 416,945 33.374.311 33.791.256 12.559.383 21.231.872
2048 428.596 34.306.944 34.735.540 12.910.351 21.825.189
2049 440.272 35.241.565 35.681.837 13.262.066 22.419.771
2050 451.962 36.177.244 36.629.206 13.614.180 23.015.026
2051 463.652 37.113.024 37.576.676 13.966.332 23.610.345
2052 475.332 38.047.923 38.523.255 14.318.152 24.205.103
2053 486.988 38.980.939 39.467.927 14.669.263 24.798.664
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KOSEKQY ISTASYON MERCAR, KNAUF VE REYSAS ILTISAK

HATLARI YAPIM I§! FIZIBILITE ETODU

Karayolu / Demiryolu Digsallik Gider Analizi

Demiryolu Karayolu Toplam

Yillar Yiik Yik Fayda
2024 4.648.403 11.420.488 6.772.085
2025 4.890.280 12.014.748 7.124.467
2026 5.134.646 12.615.120 7.480.474
2027 5.382.076 13.223.022 7.840.946
2028 5.632.933 13.839.343 8.206.410
2029 5.887.441 14.464.634 8.577.193
2030 6.145.732 15.099.219 8.953.488
2031 6.407.871 15.743.258 9.335.388
2032 6.673.872 16.396.787 9.722.915
2033 6.943.710 17.059.743 10.116.033
2034 7.217.327 17.731.982 10.514.655
2035 7.494.636 18.413.292 10.918.656
2036 7.775.526 19.103.401 11.327.874
2037 8.059.866 19.801.984 11.742.118
2038 8.347.502 20.508.668 12.161.165
2039 8.638.267 21.223.036 12.584.769
2040 8.931.972 21.944.630 13.012.658
2041 9.228.417 22,672.954 13.444.537
2042 9.527.385 23.407.477 13.880.092
2043 9.828.645 24.147.631 14.318.986
2044 10.131.954 24.892.819 14.760.866
2045 10.437.055 25.642.413 15.205.357
2046 10.743.683 26.395.754 15.652.071
2047 11.051.557 27.152.158 16.100.601
2048 11.360.388 27910915 16.550.527
2049 11.669.879 28.671.290 17.001.411
2050 11.979.719 29.432.525 17.452.806
2051 12.289.593 30.193.842 17.904.250
2052 12.599.175 30.954.443 18.355.268
2053 12.908.133 31.713.512 18.805.379
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KOSEKOY ISTASYON MERCAR, KNAUF VE REYSAS ILTISAK
HATLARI YAPIM IS] FIZIBILITE ETODU

TCDD
Karayolu / Demiryolu Zaman Tasarrufu
YUK TOPLAM
Yillar Kosekdy - Korfez | Kosekdy - Derince | Kdsekdy - Gebze | Zaman Tasarrufu
2024 152.955 38.277 740.626 931.858
2025 160914 40.269 779.164 980.346
2026 168.955 42281 818.098 1.029.334
2027 177.097 44318 857.521 1.078.936
2028 185.351 46.384 897.490 1.129.225
2029 193.726 48.480 938.040 1.180.246
2030 202.225 50.606 979.194 1.232.025
2031 210.850 52.765 1.020.960 1.284.575
2032 219.603 54,955 1.063.342 1.337.900
2033 228.482 57.177 1.106.335 1.391.994
2034 237.486 59.430 1.149.930 1.446.846
2035 246.610 61.714 1.194.113 1.502.437
2036 255853 64.027 1.238.867 1.558.747
2037 265.209 66.368 1.284.171 1.615.748
2038 274.674 68.737 1.330.000 1.673.410
2039 284.241 71.131 1.376.327 1.731.699
2040 293.906 73.549 1.423.123 1.790.578
2041 303.660 75.990 1.470.355 1.850.006
2042 313.498 78.452 1.517.989 1.909.939
2043 323411 80.933 1.565.989 1.970.332
2044 333.391 83.431 1.614.315 2.031.136
2045 343,430 85.943 1.662.926 2.092.299
2046 353.520 88.468 1.711.781 2.153.768
2047 363.651 91.003 1.760.834 2.215.487
2048 373.813 93.546 1.810.040 2.277.398
2049 383.996 96.094 1.859.351 2.339.441
2050 394,192 98.646 1.908.717 2.401.555
2051 404.388 101.197 1.958.089 2.463.674
2052 414.575 103.747 2.007.415 2.525.736
2053 424,741 106.291 2.056.641 2.587.672
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KOSEKOY ISTASYON MERCAR, KNAUF VE REYSAS ILTISAK -
HATLARI YAPIM IS] FIZIBILITE ETUDO
TCDD

EK - 5 Karayolu Bakim Maliyeti

Kosekdy Mercar Knauf ve Reysag Iltisak Hatti tasimacilik parkuruyla ilgili hat kesimlerinde
yapilan proje i¢in ana parkura alternatif karayolu bahse konu proje giizergihi olarak secilmistir.

Bu ¢ergevede yapilan karayolu bakim maliyeti degerlendirmesi bu karayolu giizergdhinda yer

alan en yogun hat kesimi dikkate alinarak degerlendirilecektir.

17 el bl | P
i 367 . 1011 166
= 68763 A _Hl _ 954

/ 173 e . 18062

77 QYA
7341 AdopazarQMN TN\
7 P —

Erenlerd

573
972

Mevcut giizergahta, sehir merkezlerindeki trafikten ayrismis olan, en yogun kesim Kocaeli -

Sakarya karayolu (Devlet yolu) lizerinde Y1llik Ortalama Giinliik Trafik (YOTG) degeri 65.298
olan kesimdir. Bu kapsamda giinliik 65.298 tasit i¢erisindek: dingil basinci 8,2 Ton ve {izeri

olan lastik tekerlekli tagitlanin toplam sayisi fizibilite raporu ile dogrudan ilgtlidir.

Bu kesimdeki Otobiis sayis1 277 Kamyon sayis1 2.727 ve agir yiklii tasit (Kamyon + romork,
¢ekici + yari romork) sayis1 3.968 olarak gorilmektedir. Bu tagitlarnin toplam sayis1 6.972
olmustur. Bu duruma karsilik olarak, mevcut yiik projeksiyonunda demiryolu iizerinde yapilan

projenin azami kapasiteye ulagtifi donem ve bu dénemde tasiyabilecegi yiik miktan dikkate

almacaktir.
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KOSEKOY ISTASYON MERCAR, KNAUF VE REYSAS ILTISAK
HATLARI YAPIM ISI FIZIBILITE ETUDU

Proje yapilan bolgedeki karayolu tasimacihik verilerine uygun yapilan hesaplamalara gore

demiryoluyla taginarak karayolundan yonlendirildigi kabul edilen yiklerin % 18,3 kadan
alinacaktir.

ortalama yiik agirlig1 7,13 Ton kabul edilen kamyonlar ile taginmigtir. Yiiklerin % 81,7 kadar:

ise ortalama yiik agirligi 21,87 Ton olan tirlar ile tasinmistir. Bu g¢ergevede, fizibilite etiidi
¢ahisilan proje igin lastik tekerlekli yiik tagitlarinin ortalama yiik agirliklari 19,17 Ton olarak

Hattin mevcut yiik tasima potansiyeli 674.000 Ton olarak belirlenmistir. Mevcut karayolu

kesitindeki karayolu tasit paylarina gore kamyonlar ile taginacak yiik miktar1 123.371 Ton ve
tirlar ile tasinacak yiik miktar1 550.629 Ton olarak hesaplanir. Bu yiikler i¢in kamyonlar adina

ginluk doéniisiim 123.371 / (364 x 7,13) = 48 Tasit / Giin olarak hesaplanir. Ayn: gekilde tirlar
i¢in ise 550.629 / (364 x 21,87) = 69 Tasit / Giin olarak hesaplanmistir. Toplam tasit sayis: ise

48 + 69 = 117 Tasit / Giin seklinde hesaplanabilir. Bu verilere ek olarak lastik tekerlekli yiik

tagitlar doluluk orani olan 0,75 verisi ile 117 x 0,75 = 88 Tasit / Giin hesaplamasi yapilir.
Tablo — J Karayolu Bakim Maliyeti
Agir Tasit Sayis1 (YOGT) Karayolu Bakim Maliyeti (TL/kim)
Projesiz Durum 6.695 178.309
Projeli Durum 6.607 175.965
Fark 88 2.344
Bu durumda, fizibilite etiitleri kapsaminda karayolu bakim maliyeti lizerinde projenin faydasi

2.344 TL/km olarak kullanilacaktir.
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TCDD

Ek —6 Uzun Siireli Hizmet Sézleymesi Bilgileri

TCDD Isletmesi Genel Miidiirliigii ile Mercar Lojistik ve Ingaat Tic. A.S. arasinda yapilan ve
konusu Kocaeli ili Kartepe llgesi 3324, 2123, 421/2, 422/1, 427/1, 423/2, 426/1 ve 2122
parsellerde TCDD Kosekdy Gar sahasinda bulunan 105.000 m2 alamin 29 wil siire ile

sOzlegsmede belirtilen amaglarla kiralanmasi olan uzun siireli hizmet sézlesmesi bulunmaktadir.

Sozlesme’nin 7. Maddesi (Uygulanacak Kira Ucretleri ve Odeme Sekli) uyarmca 31.12.2020
tarihinden itibaren aylik kiralama bedeli 1 TL/m2 olarak belirlenmis olup sozlesmede yer aldig
sekliyle 01.01.2021 tarihinden itibaren ve takip edilen her y1l i¢in kira iicreti, TUIK tarafindan
agiklanan bir dnceki yihn aym ayma gére YI-UFE oranlan dikkate ahinarak artirilarak
uygulanacaktir.” ibaresi yer almaktadir. Bu ibareye esas olacak sekilde TUIK veri portalindan

alinan YI-UFE verileri agagidaki tabloda goriilmektedir.

Yurt igi Uretici ftyat endeksi ve dedigim oran, Nisen 2022
Domeslic producer price index and rate of change April 2022

[2003-100)

i Ocak Subat Mart Nisan Mayis Al Eylul Elim Kasim Arakk
Year Jan Feb. Uarch April May June July Augus! Sep od Nov Dec

Endeks-index

2006 123,51 12383 124,14 126,54 130,05 13528 13645 13543 135.10 13573 13533 135.16
2007 13509 136,37 131.70 138.60 139.34 139.19 13928 140,47 141,90 1411 14298 14319
2008 143.80 14748 152,16 159.00 162,37 16250 16493 16107 159.63 160,54 160.49 154.80
2009 155,16 156,97 157,43 158.45 158,37 159.86 15874 15%.40 160.38 160,84 16292 16398
2010 164,94 167569 170.94 174.96 172.95 17208 17181 17379 17467 176,78 17623 17854
201% 182.75 185.90 188,17 189.32 189,61 189,62 18957 19281 195.89 19903 200.32 20233
2012 203.10 2021 203,64 20381 204,89 201.83 201.20 20171 203.79 204.15 207,54 20729
2013 208,91 20665 20833 207.27 208.34 21239 21450 21459 216,48 21797 21931 22174
2014 229.10 23227 2331.98 23418 23286 23309 23478 23578 237 7% 23997 23765 23584
2015 236,61 239,45 24197 24542 248.15 246,78 247 99 25043 254.25 25274 250,13 24931
2018 250.67 250,16 25117 25247 256.21 257.27 25781 258.01 258.77 260,94 266,16 274,09
2017 28499 289.59 28158 29379 2950 29552 20785 300.18 300,90 306.0¢ 3221 316.48
2018 319.60 aza.147 33321 4188 35485 365 60 37206 296,62 439.78 4378 43255 42294
2019 42486 42526 43498 44485 456.74 457 16 45263 449.96 450.55 451,31 45097 454,03
2020 462,42 46464 468.69 47469 482,02 48537 49033 501,85 515,13 83344 55513 568.27
2021 583,38 590,52 614,93 64163 666,79 69354 71061 730.29 741.58 700.45 958.43 1022.25
2022 1129.03 1210,60 132190 142327

Kaynak: https://data.tuik.gov.tr/Kategori/GetKategori?p=Enflasyon-ve-Fiyat-106

30.05.2021 tarihi itibariyle yayinlanan son YI-UFE tablosu en son 2022 yil: Nisan ay1 bilgilerini
kapsamaktadir. Nisan ayi verilerine gore yillik YI-UFE degerine gore yapilan hesaplama

asagidaki gibidir.

1.423,27 / 641,63 = 2,218209872 ve aylik bedel 1 TL/ m2 iken Eyliil ay: verilerine gore
hesaplanan yeni bedel 2,22 TL/ m2 olacaktir. Fakat belirtilmelidir ki gergek bedel Aralik 2022
verilerine goére yeniden hesaplanmalidir. Bu bedel fizibilite etiidii raporunda kullanilmak {izere
gosterge olarak hesaplanmigtir. 105.000 m2 alan i¢in aylik bedel 2,22 TL/ m2 birim fiyat: ile
233.100 TL/ay ve 2.797.200 TL/yil olarak hesaplanabilir. Ilerleyen yillar igin etiit kapsaminda

kullanilan fiyat degisim oranindan faydalamlacaktir.
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