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Lojistik Koordinasyon Icra Kurulu Ulastirma ve Altyapr Bakanligi Bakan Yardimcisi Sn. Enver
ISKURT Bagkanliginda 11.04.2023 giin ve saat 15:00°da giindemdeki konular1 gériismek {iizere
toplandi.

Ilgi: Kayacik Istasyonu “Kuzey Demiryolu Isletmeciligi” Alan Kullandirma Talebi TCDD Raporu
TEKLIF: Kayacik Istasyonu Alan Kullandirma Talebi Uygun Gériilmesi Teklifi

Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollar Isletmesi Genel Miidiirliigiine yapilan Kayacik Istasyonu
Alan Kullandirma Talebinin ilgi raporda belirtildigi ¢cercevede uygun goriilmesi teklif edilmektedir.

Lojistik Koordinasyon icra Kurulu’nun Karari: Kayacik Istasyonu Alan Kullandirma Talebinin
ilgi raporda belirtildigi ¢ergevede uygun goériilmesi teklifi kabul edilmistir.

Yunus ELITAS Nebi CELIK
Ulastirma ve Altyap1 Hazine ve Maliye Bakanlig1 Ticaret Bakanlig1 Strateji ve Bjitce Bagkanlig1
Bakanligt Bakan Yardimcisi Genel Mudiir Yardimcisi Geyfel Muidr
Bakan Yardimcisi
11/04/2023




T.C.
DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMESI
GENEL MUDURLUGU

Kayacik Istasyonu
“Kuzey Demiryolu
[sletmeciligi”

Alan Kullandirma Talebi
TCDD Raporu

TRAFIK VE iISTASYON YONETIMi
DAIRESi BASKANLIGI




TCDD Kayacik Lojistik Merkezi sahasinda bulunan 55.000 m? alani Kuzey Demiryolu
isletmeciligi A.S. tasima amacli 29 yil siire ile kullanmak istemektedir.

Firma Kayacik varis/cikish yillik 55.000 ton demiryoluyla tasima yapmayi ve yaklasik
407.385.000 TL yatirim bedeli ile akaryakit depolama tesisi kurmayi taahhit etmektedir.

TCDD Hizmet Tarifesi (Stirim 2023-1)'ne gore Kayacik LM alan Aylik kullandirma Ucreti
3.75 TL/m? olup alandan aylik 206.250 TL gelir elde edilmesi planlanmaktadir.

Talebin, bolgede yapilacak akaryakit depolama ve dolum tesisi yatirrminin tretecegi
katma deger ve karayolundan tasinan akaryakitin demiryoluna kaymasi ile olusacak ¢evresel
faydalar g6z 6nlinde bulundurularak ilgili mevzuat ¢ergevesinde TCDD’nin de uygun gorecegi
kosullarda uzun sireli alan tahsisi ve isletmecilik faaliyetleri UYGUN gorilmis olup Lojistik
Koordinasyon icra Kurulu’na sunulmasi degerlendirilmistir.

Ekler:
1) Basvuru Dilekgesi
2) Fizibilite Raporu
3) Proje Yerlesim Plani
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TCDD GENEL MUDURLUGU
TRAFiK VE iSTASYON YONETiMi DAIRE BASKANLIGI - ANKARA

Tarih: 11.11.2022
Sayrn: KDi/TCDD/24.10.2022-5
ilgi : KDI/TCDD/13.10.2022-1 sayili yazimiz

ilgide kayith yazimizla grup sirketimiz Transpet A.S.’nin Karayolu ile akaryakit tagimacili§i ve
depolama hizmeti vermekte oldugu, Hatay-Dortyolda 720.000 ton kapasiteli bir akaryakit
depolama tesisi bulundugu, karayolu ile yapilan akaryakit tagimacihgini demiryoluna kaydirma
kararimiz ¢cercevesinde Tesekkiilliniize ait Konya - Kayacik lojistik merkezinde akaryakit depolama
tesisi kurmak iizere uzun siireli kiralama yapmak istedigimizi ifade etmigtik.

Bu talebimize iliskin On fizibilite raporu, Proje yerlesim plani ve 6ngoriilen yatinm maliyeti ekte
sunulmus olup projenin her tiirlii yasal izinleri girketimizce alinacaktir.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Geregi: TCDD 7. Bolge Mudurltgt Bilgi: TCDD Genel MidiirlGga Trafik
ve Istasyon Yonetimi Daire Bagkanligi

EK-1: 1- On Fizibilite Raporu

EK-2: Proje Yerlesim Plam

EX-3: Proje Yatinm Maliyeti
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EK-1
KUZEY DEMIRYOLU iSLETMECILIGI A.S.

KAYACIK LOJISTIK MERKEZI

AKARYAKIT DEPOLAMA VE DOLUM
TESISI ON FiZIBILITE RAPORU

28.10.2022
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1. Giris

Sirketimizin igerisinde bulundugu grup, diger faaliyetlerinin yanisira karayolu ile akaryakit tagimaciligr ve
depolama faaliyeti de icra etmekte olup faaliyetlerinin bir kismini demiryoluna kaydirmak istemektedir.

Sirketimiz de bu maksatla kurulmus olup bu karara iliskin olarak, Konya Kayacik Lojistik Merkezi bélgesinde,
akaryakit depolama ve dolum tesisi kurmak ve isletmek istenmektedir.

Karayolu tzerinden tankerlerle akaryakit tagimacilig {ilkemizde gok yaygin olmakla birlitek, 6zellikle son
ddnemde artan navlun fiyatlan ve cevresel hassasiyetler dolayisiyla buna alternatif yol arayisian 6nem
kazanmigtir. Alt yapinin meveut oldugu yerler bakimindan karayoluna en dnemli alternatifi de demiryollan
olusturmaktadir.

Konya Kayacik Lojistik Merkezi, bulundugu konum itibariyla yapiimasi planlanan Akaryakit depclama ve
dolum tesisi igin ocldukga cazip bir konumda yer almaktadir. Gerek Konya ve komgu sehirlerin {Aksaray,
Karaman, Antalya, Isparta, Afyfon vb.) gerekse Konya Havalimaninin akaryakit ihtivact bu lokasyonda
kurulacak tesis marifetiyle kolaylikla kargilanabilecektir.

Demiryolu marifetiyle yapuilacak bu tagimalar ayrica TCDD'ye de dnemli bir gelir kaynagi olusturacak olup
ilkemiz i¢in de ayr bir katma deger olusturacaktir,

Proje, TCDD Kayactk Lojistik Merkezinin tehlikeli madde tagimaciligt igin tahsis edilmis ve bu amacla daha
once kiralanmig olan béliiminde planlanmigtir. Projenin icrasiigin ilgili kurumlardan gerekli lisans ve izinler
Sirketimiz tarafindan alinacaktur.

Bu yatirim sayesinde (ilkemizin ve demiryolu sektdriiniin dnemli bir ihtiyaci da karsilanmus olacaktir.

2. Pazar Potansiyeli

Kurulacak tesis sayesinde asagidaki tabloda gosterilen illerin akaryalkat ihtiyaclarinin 6nemli oranda bu
tesisten karsilanmasi hedeflenmektedir. Cevre illere bakildiginda, asagidaki tabloda gérlldigi lUzere
ortalama yillik 1.8 Milyon ton (EPDK 2021) seviyesinde bir akaryakit titketimi oldugu gériilmektedir.

Baige Yillik Tiiaketim Hizmet verilebilecek | Potansiyel Pazar
m Potansiyel Pay % m?
Konya 918.000 100% 918.000
Ankara 2.735.000 10% 273.500
Aksaray 185.000 100% 185.000
Karaman 74,000 100% 74.000
Isparta 130.000 10% 13.000
Antalya 966.000 20% 193.200
Afyon 297.000 50% 148.500
Toplam 5.305.000 1.805.200
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3. Tesisin Kapasitesi

Yatinm projemizin, bolgedeki akaryakit ihtiyacinin onemli bir kissini  karsilamasi éngériilmistir.
COperasyon yogunluguna gore yakiasik 6 -10 giinliik stok kapasitesinin olmasi on gérllerek tesisin
kapasitesi 47.000 m? olarak tasarlanmistir. 42.600 m® akaryakit, 3.600 m? LPG ve 800* ethanol biodizel
olarak gesitlendirilmistir. Tesisteki tank ciftliklerinde motorin icin 16 tank, benzin icin 7 tank, LPG igin 3
tank etanol i¢in 2 tank, yangin suyu igin 1 tank, atiklar ve dokiintii icin 1 tank planlanmistir.

Tesisin dolum iglemi 6 peronlu akaryakit adasi ve 4 peronlu LPG adast Uzerinde yirGtillecektir. 6.000 m?

m dolum yapabilecek sekilde tasarlanacaktir. Tesisin bosaltim kapasitesi iki tahliye peronunda bir giinde
toplam 50 vagon bosaltimi yapacak sekilde tasarlanacaktir.

Tesisin kapasitesi ihtivag olmasi durumunda arttirilabilecektir.

4, Proje Yatirim Maliyeti

Projenin yatinm maliyeti yaklagik 407.385.825TL olarak hesaplanmistir, Bu rakamin proje basladiginda
kesinlegmis avan projelere gore +/- %15 oraninda degisebilecegi dngdriilmektedir.

Proje fazlandinlarak devreye alinacaktir. Toplam yatirm bedelinin %36's: diizeyinde olan 1. Fazin yatirrm
maliveti yaklagtk 146.916.000 TL dir. Bu tutar giincel kurlarla yaklasik 8 Milyon € ya denk gelmektedir.
Yatinmin % 30'unun 6z kaynaklardan kargilanmasi, %70°inin ise kredi ile finanse edilmesi planlanmaktadir.

Proje maliyet tablosu Ek-3'de, sunulmugtur.
5. Projenin Yapim Siiresi

Projenin 1. Fazimin titm izinler dahil 24 ayda tamamlanmasi &n gériilmektedir.

LYIL 2YIL

Agiklama L(;eyrek 2.Ceyrek | 3.Ceyrek | 4.Ceyrek | 1.Ceyrek | 2.Ceyrek | 3.Ceyrek | 4.Ceyrek
Belediye ve Gevre izinleri ! ’

ingaat isleri

Ekipman Alimu
Tesisat ve Otomasyon isleri

Projenin 1. Faz sonrasina dair detayli yatinm planlamasi, sektorel potansiyel gbz éniine alinmak sureti ile
tesis isletmeye alindiktan sonra yapilacaktir,
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6. Projenin isletme Maliyeti

Projenin isletme maliyeti yaklagik 1.400.000 TL aylik 16.800.000 TL dir.

Operasyonel Giderler tablosu:

Agiklama Aylik Yilhk

Persononel Giderleri ¥ 550.000,00 £ 6.600.000,00
Tesis Bakim Onanm Giderleri ¥ 200.000,00 ¢ 2.400.000,00
lletisim Giderleri ¥  20.000,00 £  240.000,00
Yemek ve IASE Giderleri £  25.000,00 £  300.000,00
Ulagim ve Konaklama Giderleri £ 45.000,00 +  540.000,00
Hizmet Alm Giderleri £ 115.000,00 £ 1.380.000,00
Vergi ve Sigorta Giderleri &  65.000,00 & 780.000,00
Elerktirk Su ve Dogalgaz Gidereleri & 100.000,00 £ 1.200.000,00
Bilgi islem ve Otomasyon Giderleri & 30.000,00 £  360.000,00
Ofis ve Tesis Kira Giderleri & 100.000,00 £ 1.200.000,00
Genel Yonetim Gideri £ 150.000,00 £ 1.800.000,00
Toplam £ 1.400.000,00 € 16,800.000,00

7. Proje Gelir Tahminleri

Tesisin isletme gelirleri depolama, ellegleme ve tagima faliyetlerinden elde edilecektir. Projenin 1. Fazi
tamamlandiktan sonra, aylik ortalama 25.000 m?, yillik olarak da 300.000 m? Griiniin islem gorecedi
degerlendiriimektedir. Bu kapasite ile beklenen gelir agagidaki tabloda gosterilmistir,

T Depolama .
Agiklama Birim Fiyat Miktar: Yillik Yillik Gelir
Depolama 51,00 300.000 $300.000
Ellegleme $1,50 300.000 $450.000
Tagima 52,00 300.000 $600.000
Toplam $1.350.000

Tagima miktarlaninin her yil belli oraninda arttinlarak, yillik toplamda 1.500.000 m?* demiryolu tagimasi
yapilmast ve tesis kapasitesinin de buna bagh olarak yapilacak yeni yatirimlar ile 47.000 m¥e gikarilmasi

hedeflenmektedir.

8. Projenin Geri Doniis Siiresi

Projenin geri dénds sliresinin mevcut piyasa kosullarinda 18 yil oldugu hesaplanmistir. Projenin faydal

omri ise 49 yil olarak dngoriilmektedir.
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9. Sonug

Ticari faaliyetlerin icrasinda nakliye maliyetlerinin etkisi giinden giine artmakta olup, karayolu ile yapilan
tasimacilik faaliyetlerine nazaran daha ekonomik bir alternatif iireten demiryolu tagimacili§inin her gecen
giin daha ylksek oranda tercih edilecegi degerlendirilmektedir.

Konya-kayacik mevkiinde yapiimasi planlanan bu yatirim, her giin yaklagik 180 tanker ile tagimacilik
yapllmakta olan bu hatta yiriitilen ticarete dnemli bir maliyet avantaji lretecektir. Ayrca, tanker
tasgtmacihiginin azalmasi nedeniyle motorin tiketimi ve emisyon degerleri azalacag gibi tasimacilik
faaliyetleri daha giivenli bir yoldan icra edilebilecektir.

Yukarida yer verilen bilgi ve analizlerin de gosterdigi Uzere, Konya Kayacik bolgesinde yapilacak depolama
tesisi yatirimi Gretecegi katma deger ve ortaya gikaracagr getiri potansiyeli ve yan faydalan bakimindan
filkemiz agisindan gerekli bir yatinm olarak gortilmektedir.
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EK-3 KAYACIK AKARYAKIT DEPOLAMA PROJE MALIYETI

Is Tanimu Adet B.Fiyat T.Fiyat
1 [ Miihendislik ve Tasarim 1 $200.000 $200.000
2 Salha H'aer]Ik { Arazi Leveling, Kuyu Suyu Hazirlik, Kamp Alani, Elektrik, $250.000 $250.000

Giivenlik) 1

Benzin Tanki Maliyeti {1.000 m3) + Temel + Zemin Islahi + Radar +
3 Yiizer Tavan + LAHH 3 $270.000 5810.000
4 Bienzm Tanki Maliyeti (2.400 m3) + Temel + Zemin Islahi + Radar + 4 $397.500 $1.590.000

Yilzer Tavan
5 ;f;c;t;rrm Tanki Maliyeti (1.000 m3) + tank temeli + zemin 1slahi + 5 $235.000 $1.410.000
6 l;l;c;i;orrln Tanki Maliyeti {2.400 m3) + tank temeli + zemin i1slahi + 10 $347.500 $3.475.000
7 E:E?I ve Biodizel Tanki Maliyeti {2 x 400 m3) + tank temeli + zemin 2 $175.000 $350.000
8 | Yangin Suyu Tanki Maliyeti (2.200 m3) + tank temeli + zemin islahi 1 $285.000 $285.000
9 | LPG Sosis Tank (1.200 m3) 3 $750.000 $2.250.000
10 | Katik Tanki 15 $15.000 $225.000
11 | Akaryakit Dolum Peronu - 6 adalik 1 $450.000 $450.000
12 | LPG Dolum Peronu - 4 adalik 1 $250.000 $250.000
13 | Dolum Kolu + Sayag + Accuload + Katik Sistemi 10 5250.000 $2.500.000
14 | Pompa 20 $35.000 $700.000
15 | Boru, Vana, Fittings alimi 1 5600.000 $600.000
16 | Borulama isgiligi 1500 mt 1 $450.000 $450.000
17 | Celik Malzeme + igcilik 1 $500.000 $500.000

insaat isleri (Ekipman Temeller, Dyke Duvarlari, Saha Zemini,
18 | Binalar, Drenaj ) 1 $1.250.000 $1.250.000
19 | Trafo ve leneratérler 1 $600.000 $600.000
20 | Elektrik ve Otomasyon 1 $1.000.000 $1.000.000
21 | Aritma Sistemi {AP! Seperator, Evsel Aritma+ Tank) 1 $150.000 $150.000
22 | Kantar 2 $35.000 $70.000
23 | Saha Genel isler { Aydinlatma + Paratoner) 1 5100.000 $100.000
24 | Yangin Miidahale Sistemleri (Monitdr + Sprinkler + Pompa + Képiik) 1 $500.000 $500.000
25 | Contingency 1 $1.996.500

Toplam $21.961.500
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TCDD GENEL MUDURLUGU
7. BOLGE MUDURLUGU TRAFIK VE iSTASYON SERViS MUDURLUGU - AFYON

Tarih: 30.11.2022
Sayi: KDi/TCDD/30.11.2022-10
ilgi : KDI/TCDD/24.10.2022-4 sayili yazimiz

iigide kayith yazimizla Tesekkiiliiniize ait Konya-Kayacik lojistik merkezinde akaryakit depolama
tesisi kurmak {izere uzun siireli kiralama yapmak istedigimizi ifade etmistik.

Bu talebimize iliskin On fizibilite raporu, Proje yerlesim plani ve 6ngériilen yatirim maliyeti de
tarafiniza génderilmisti. Kiralamak istedigimiz 55.000 m2’lik alan isaretli olarak asagida tarafiniza
sunuyoruz.

Geregini bilgilerinize arz ederiz.

Geregi: TCDD 7. Bélge Mudiirltigii Bilgi: TCDDYG

ve istasyon Ydnetim\ Daire Baskanlig

.....

ﬂ ’ KAYACIK LOJISTIK MERKEZI VAZIYET PLANI

B e o e s, D

Kiralamak istedigimiz 55.000 m2’lik alan.




