LOJISTIK KOORDINASYON ICRA
KURULU KARARI
LOJISTIK KOORDINASYON ICRA _
KURULU TOPLANTI KARARLART | %™ | 1104208
SAYI 2023/1-1-a

Lojistik Koordinasyon Icra Kurulu Ulastirma ve Altyap:r Bakanligi Bakan Yardimcisi Sn. Enver
ISKURT Bagkanlipinda 11.04.2023 giin ve saat 15:00°da giindemdeki konular1 goriismek iizere
toplandi.

Ilgi: Catalca Istasyonu “Kunt Elektronik” Iltisak Hatti1 ve Lojistik Merkez Talebi TCDD Raporu

TEKLIF: Catalca Istasyonu Iltisak Hatt1 ve Lojistik Merkez Talebinin Uygun Gériilmesi Teklifi

Tiirkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollar1 Isletmesi Genel Miidiirliigiine yapilan Catalca Istasyonu
Iltisak Hatt1 ve Lojistik Merkez Talebinin ilgi raporda belirtildigi ger¢evede uygun goriilmesi teklif
edilmektedir.

Lojistik Koordinasyon Icra Kurulu’nun Karari: Catalca Istasyonu Iltisak Hatt1 ve Lojistik Merkez
Talebinin ilgi raporda belirtildigi ¢ercevede uygun goriilmesi teklifi kabul edilmistir.

T2t i We QA L0,

Enver ISKURT Yunus ELITAS Yusuf KARAKAS Nebij
Ulastirma ve Altyap1 Hazine ve Maliye Bakdnligi Ticaret Bakanlig: Strateji v titge Baskanl 1
Bakanlig1 Bakan Yardimcist Genel Midiir Yardimcist \I}Q/MUdur
Bakan Yardimcist
11/04/2023







TCDD

T.C.
DEVLET DEMIRYOLLARI iSLETMESi
GENEL MUDURLUGU

Catalca Istasyonu
“Kunt Elektronik™

[1tisak Hatt1 ve
Lojistik Merkez Talebi
TCDD Raporu

TRAFIK VE ISTASYON YONETIMi
DAIRESI BASKANLIGI




Kunt Elektronik Sanayi ve Ticaret A.S. Catalca istasyonu’nun dogu tarafinda yaklasik
127 milyon EURO yatirim ile 186.687 m? alanda;

v lltisak hatt,

v’ 3 adet demiryolu yiikleme-bosaltma yolu,

v' Lojistik Terminal ve Antrepo isletmeciligi,
yapmak i¢in Tesekkiilimiize basvuruda bulunmustur.

Firma tarafindan hazirlanan proje kapsaminda ve fizibilite raporunda; Catalca —
Arnavutkdy arasina yapilacak olan demiryolu hattina Catalca Kunt Demiryolu Yiik Merkezi
yapilmasi planlanmaktadir.

Catalca Kunt Demiryolu Yiik Merkezi (Yiikleme Bosaltma Terminali), istanbul ili sinirlari
icerisinde olmasi ve ayni zamanda Trakya Bolgesi'ne ve sanayi merkezleri ile havalimanlari ve
limanlara olan yakin konumu ile 6nimiizdeki yillarda yiik tagimaciliinin ana merkezi haline
gelebilecektir.

Catalca — Kapikule arasinda demiryolu ile yillik 100.000 ton yik tasimasi taahhit
edilmistir.

Talep, kamu tarafindan harcama yapilmadan bdlgenin yik merkezi ihtiyacini
karsilamasi, uluslararasi tasimalarin demiryolu ile yapilacak olmasi nedenleriyle ilgili mevzuat
cercevesinde TCDD'nin de uygun gorecegi kosullarda Gelir Paylasimi Modeliyle isletmecilik
yapilmasi sartiyla UYGUN gorilmus olup Lojistik Koordinasyon icra Kurulu’na sunulmasi
degerlendirilmistir.

Ekler:
1) Basvuru Dilekgesi
2) Uydu Goriintusi
3) Fizibilite Raporu
4) Proje



Istanbul, 26 Kasim 2021
Ref. No. 2021/TCDDV.....

T.C.
ULASTIRMA VE ALTYAPI BAKANLIGI
TCDD GENEL MUDURLUGT
ISTANBUL 1. BOLGE MUDURLUGU MODERNIZASYON DAIRES{
: HAYDARPASA-ISTANBUL

Konu : Kunt Catalca Demiryolu Yitk Merkezi ltisak Hatti projesi hk.
llgi (a) : 23.10.2021 Tarih, E-86101795-100-305740 Sayili iltisak hatti talep yazimiz

Ulkemizin 2023 yili vizyonu hedeflerine ulasabilmesi ve mevcut olan giclii ekonomik yaprsini
stirdurilebilir hale getirilmesini teminen, ulastirmanin hizli bir bigimde yapiimasi, verimliligin
artirtlmasi ve maliyetlerinin distriilmesi 6nem tagimaktadir.

Kiiresel ekonomide, llkeler, etkin ve giivenli ulagtirma politikalar gelistirmekte, gelecekte ortaya
¢lkmast muhtemel talepleri analiz etmekte ve ulastirma projelerinin kalkinmalarina etkisini
incelemektedirler.

Bu baglamda, tilkemizin “Rekabet giiciine ve toplumun yagam kalitesinin yiikseltilmesine katk: veren;
guvenli, erisilebilir, ekonomik, konforlu, hizli, gevreye duyarli, kesintisiz, dengeli, cagdas hizmetlerin
sunuldugu stirdrilebilir bir ulagtirma sistemi” olusturmasi hedeflenmektedir.

56z konusu hedefler 1siginda, (lkemizin ylk tasimaciligi politikalarinin rasyonel ve detayl sekilde
belirlenmesi, Turkiye Uretim ve sanayi altyapisinin ve dolaysiyla Tiirkiye ekonomisinin gelecek rotasini
yakindan etkileyecektir. Tiirkiye’nin mevcut yiik tasimaciliginda, karayollarinin orani yiizde 80,63 tir.
Bilindigi Gzere, karayollart ile tagimacilik; yapim, bakim ve kullanim iicretleri, gevreye olan duyarlilik ve
yagsanan kazalar yéniinden insan saglig bakimindan, diger tagima tiirlerine gére dezavantajlidir.

Bu baglamda, sanayimizin rekabet edebilirliginin artirlmasi, gevreye duyarli, yasanabilir ortamlar
olusturulmasi ve hem insan sagligina nem veren, hem maddi kayiplarin éniine gegmeyi hedefleyen
ulastirma projelerinin hayata gegirilmesi, Demiryolu yiik tagimaciligindaki roliintin arttirnlmasi
gerekmektedir,

Mevcut yitk tagimaciiginda yiizde 4,76 pay! olan demiryolu tagimaciliginin yakin bir gelecekte, toplam
ylk tagimaciligindaki payinin yiizde 15’e gikartiimast ve karayollarimin payinin yiizde 60’a indirilmesi
hedeflenmistir.

Tarkiye, hem bir transit gegls llkesi, hem de naviunlarin mengei ve varis yeri olmasi nedeni ile kritik bir
gbrev Ustlenmektedir. Cografi konumunun getirdigi ozelliklerden dolayi, ilkenin transit aglar
lizerindeki altyapi gereksinimlerini kargilayabilmesi ve tiim ulastirma tiirleri arasinda giiglii bir
bitiinliglin saglanmas, iretici tarafindan talep edilen hammaddelerin ve miigteri tarafindan talep




edilen nihai mallarin, en kisa sirede ve en az maliyet ile ulasmasinda &ncelikli yapiimasi gereken
unsurlardir.

Bu siirecte demiryollarmin katkisi, mevcut demiryolu hatlarinin ve tim altyapinin modernize edilmesl
ve bu mevcut hatlara ek hatlar baglanmasi vasitasiyla, halihazirda karayollar ulagtirma sekli ile yapilan
“kapidan kapiya” anlayigini, demiryollar aracilifiyla “kapidan kapiya” anlayisina yonlendirilmesi ve bu
sekilde zenginlestiriimesi ile olacaktir. Bu baglamda, Tirkiye Cumhuriyeti Ulagtirma ve Altyap
Bakanlig’'nin 12. Ulastirma ve Haberlesme Surasi hedeflerinde, énemli tasima kapa;sitesine sahip her
turli tesise, (organize sanayi bolgeleri, fabrika, sanayi, liman vb.) demiryolu baglantilarinin
tamamlanmasi igin iltisak hatlarn inga etme hedefi bulunmaktadir.

Ulkemizin, ulagtirma alaninda; mevcut ve ortaya ¢ikacak talepleri zamaninda, giivenilir ve yeterli bir
sekilde kargilayarak, diinyanin en biytk on ekonomisinden biri haline gelip, 500 milyar dolar ihracat ve
1 trilyon dolar ticaret hacmine ulasmaktir.

Antlan amaca ulagilabilmesini teminen, tilkemizin; etkin, hizli, ekonomik, glivenli ve segenekli ulasim
sistemine kavusturulmasi gerekmektedir. Ozellikle yiik tagimaciliginin, ekonomik, sosyal, cevre ve
insan sagligl agisindan karsilastirmall  Gstlinliige sahip demiryolu tasimaciligi fle yapilmasi
hedeflenmektedir.

Demiryolu tagimaciliginin yayginlastiriimasi yoluyla, diisitk enerji maliyeti ile bilyiik miktarlarda yik
taginabilecek olup, ulagtirma maliyetleri daha az olacak ve Tiirkiye’nin kiiresel pazarlarda rekabet giict
artacaktir.

“Kunt Catalca Demiryolu Yitkleme Bogaltma Terminali” nin amac;

Gelismis otomasyon sistemi igeren verimli lojistik sistemler kullanilarak nakliye ve lojistik
sirketlerin rekabet glictiniin artirilmasi, ulastirma ve personel maliyetlerinin azaltimasi,

Intermodal Tagimacilik; tasima kabi degistirilmeden en az iki farkli tasimacilik modu kullanilarak
Karayolu + Demiryolu seklinde ve yakin limanlarla baglanti saglanarak Karayolu + Demiryolu + RO-RO
tasgimalarin karayolundan demiryolu ve denizyoluna aktarilmasi,

Lojistik zincirinde, karayolu tasiti kullamiminin, ambar kullaniminin ve insan giicii
organizasyonun optimizasyonunun saglanmasi,

Ulastirma operatdrlerinin toplam is hacminde artis,

Yiik tagimalarinin sehir digina kaydirilmasi, sehir igi trafik sikisikliginin ve kazalarin, gevre ve
trafik kirliliginin azaltilmasi ¢aligmalarina destek verilmesi, seklinde ézetlenebilir.

CEKA Cerkezkoy-Kaptkule Hizli Tren Projesi ve devaminda Cerkezkdy-ispartakule Hizli Tren Projesi,
ispartakule-Halkali Hizl Tren, Yeni istanbul Havaalani-Halkall Hizh Tren Projeleri de goz éniine alinacak
olursa, Halkali, Cerkezkdy ile Catalca giineyinden yapilan yiiklemelerde aksamalar olacagindan, Kunt
Catalca Demiryolu Yilkleme Bogaltma Terminali, Cerkezkdy-Halkali ve konvansiyonel hattin kuzey
tarafinda konumlu, Catalca istasyon’a yakin, kolay ulasim olanaklari ile, Gerkezkéy ve Halkali cikiglt yiik
trenleri igin alternatif bir ¢6ziim merkezidir.

“Kunt Catalca Demiryolu Yikleme Bosaltma Terminali” 6nemli miktarda tasima ve depolama
potansiyeli ile gimriiklii alani bulunan, her tiirden isyerinin tasima talebini en uygun sekilde (kaynak
kullamimi en dilsiik ve gevreye en az zarar veren) karsilayacak, ulagim optimizasyon ydntemi ile,
tagimanin demiryolu sistemi lizerinden yapiimasi ile uygun kapasiteye sahip isyerlerinin baglantilarini
saglayacaktir.




Hali hazirda yillik Halkalr Gar'da 20,000, Catalca’da 3,000, Cerkezkdy'de 11,000, toplamda 34,000
civarinda kanteynerin vagonla gelip gittigi bilinmektedir,

“Kunt Catalca Demiryolu Yikleme Bogaltma Terminali” nde tam kapasiteye ulagildiginda, glinde 3
vardiye ¢aligiimasi ile 30'ar konteyner kapasiteli 6 tren yiklenmesi planlanmaktadir, Sonug olarak yillik
40,000 adet konteyner taginmasi potansiyeli vardir,

“Kunt Gatalca Demiryolu Yiikleme Bosaltma Terminali” kapasite verileri tam kapasite olmas) halindeki
durumu ifade etmekle birlikte firmamiz ilk etapta idarenize(TCDD) glinlik 1 tren(Ayda 20 tren, yilda
240 tren tegkil edilerek yaklagik yilik  150.000 ton) yiikiin, Gatalca-Kapikule arasinda taginmasi
imkamn olugturma taahhtdinde bulunmaktadir,

Yukarida verilen bilgiler 1giginda; “Kunt Gatalca Demiryolu Yikleme Bosaltma Terminali” icin Halkal
Kaptkule Hatti Gatalca istasyonu Halkali cihetinde yer alan kor yoldan iltisak hatti talebimizi ilgi (a) da
kayith yazimizda iletmigtik,

Hazirlanmasi istenilen iltisak hatt glizergah plan profil tasarimlari yapimig olup, inceleme, gorls ve
onayniza sunulmaktadir, iitisak hatti musaadesi verilerek protokol yapiimasi hususunu

Bilgilerinize arz eder, saygilar sunariz,

KUNT ELEKTRONIK SANAYI VE TICARET A.S.

Ekler
1-Glzergah Plan-Profil 5 Takim

2-Proje Cd'si 1 Adet
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Fayda Maliyet Orani

Geri Odeme Siiresi

Roll On Roll Off



Yonetici Ozeti

Ulkemizin giigli ekonomisini ve hedeflerini daha iyi ve siirdiilerebilir hale getirilmesine istinaden,
ulagimda ve tagimacilikta verimliligin arttiriimasi ve maliyetin disiiriilmesi 6nem tasimaktadir. 2020
yilina damga vuran koronaviriis pandemisi, tedarik zincirinde biiyiik aksakliklara ve ticaretin biiyiik
6lcide yavaglamasina sebep olmustur. Sinirlarin arag giris ¢ikislarina kapatiimasi bunun en biiyiik
sebebidir. Buna ragmen demiryolu tagimaciligi blyiik oranda devam etmistir. Cin ve Avrupa arasinda
hizmet veren yiik treni sayisinda artis gézlemlenmistir. Kisitlamalardan gérece muaf kalan bir tasima
sistemi olmasi da 6ne ¢ikan 6zelliklerindendir. Mevcut yiik tasimaciiginda %4,76 payi olan demiryolu
tagimaciliginin yakin bir gelecekte, toplam yiik tagimaciigindan payinin %15’e cikartiimasi
hedeflenmektedir. Bu nedenle uretici ve kullanici arasindaki baglantiyi en az maliyet ve en kisa siirede
ulastirmak 6nemli unsurlardir.

Catalca — Arnavutkdy arasina yapilmasi planlanan 26 km’lik demiryolu hatti énemli lokasyonlara
ulagimda ve yiik tagimaciliginda biiytik bir fayda saglamasi amaci ile insa edilmektedir. Catalca, istanbul
il sinirlani icerisinde olmakla birlikte Trakya bolgesine agilan bir kapi olarak gelismektedir. iki yer
arasindaki ulagimda kritik rol tistlenmesi beklenmektedir. istanbul ise cografi konumu geregi iki kitanin
kesisim noktasinda bulunmasindan dolay1 aktarma noktasi olarak &nemli bir gérev tstlenmektedir.

ilde var olan sanayi ve tagimacilik potansiyeli bir biitiin olarak degerlendirildiginde bunlari icine alan
bir demiryolu projesi ve yiik terminali gelistirilmesi katma deger yaratilmasina, tagimaciligin ve ulasimin
gelistirilmesine imkan saglayacaktir.

Bu calisma, Catalca — Arnavutkoy hattina yapilacak yiik terminalinin kullanilabilirigini ve verimini
6lgmek amaci ile 2022 yili Nisan ve Mayis aylari arasinda yapilan analizler, sorun tanimlari ve ¢6ziim
Onerileri incelemektedir.

Yapilan tiim analiz ve ¢alismalarin sonucunda Kunt Yiik Terminali’nin uygulanmasi gereken tarla vasifli
taginmaz degerleri, ortalama giinliik yik tren hareketleri, yilik tahmini konteyner sayisi, projede yer
alacak antrepolarin alabilecegi maksimum konteyner miktar incelenmis ve genel fiyatlandirma icin
fizibilite raporu hazirlanmstir.
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1. Giris
1.1.Tanim, Kapsam ve Yontem

Calisma kapsaminda; Catalca — Arnavutkdy arasina yapilacak olan, 26 km uzunlugundaki demir yolu
hattina Kunt Catalca Demiryolu Yik Terminali planlanmaktadir. Yiik terminalinin ekonomik etkilerini ve
ihtiyac duydugu vyatinmlari arastirmak ve onerilerde bulunulmasi planlanmaktadir. Caligma
kapsaminda asagida bulunan adimlarin izlenmesi planlanmaktadir.

- Olusabilecek Senaryo Analizleri

- Yatirim Gereksinimleri

- Ekonomik ve Cevresel Durum Analizleri

- Gelir — Gider Calismasi Yapilarak Eylem Plani Olugturma

Kunt Catalca Demiryolu Yiik Terminali ilgili yapilan 6nerilerin amaclan sunlardir;

- Daha verimli lojistik sistemler kullanilarak nakliye ve lojistik sirketlerinin rekabet giicliniin
arttinlmasi, ulastirma ve personel maliyetlerinin azaltiimasi,

Intermodal alt yapinin kurularak tagimalarin karayolundan demiryoluna ve denizyoluna
aktariimasi,

Lojistik zincirinin, kamyon kullaniminin, ambar kullaniminin ve insan gilici organizasyonun
optimizasyonunun saglanmasi,

Ulastirma operatorlerinin toplam is hacminde arts,

Yik tagimalarinin sehir disina kaydiriimasi, sehir igi trafik sikisikhginin ve kazalarin azaltiimasi,
cevre ve trafik kirliliginin azaltilmasi calismalarina destek verilmesi,

CEKA Cerkezkdy Kapikule Hizlh Tren Projesi ve devaminda Cerkezkdy Ispartakule Hizli Tren
Projesi, Ispartakule Halkali Hizli Tren, Yeni istanbul Havaalani Halkali Hizh Tren Projeleri de goz
onune alinacak olursa Cerkezkoy Halkali ve konvansiyonel hattin yeni yapilacak tarafinda kalan
yukleme bogaltma faaliyetlerinin kisitlanmasina bir alternatif ¢6ziim olarak 6zetlenebilir.

NN 2N N %

1.2. 3.Havalimani — Catalca Demiryolu Projesi

29 Ekim 2018’de sehrin Avrupa Yakas’nda Tayakadin ile Akpinar kéyleri arasinda agilan istanbul
Havalimani'nin (3. Havalimani) ulagim sikintisini giderebilmek amaci ile demiryolu projesi baglatiimistir.
Demiryolu hatti istanbul ili, Catalca ve Arnavutkdy ilceleri icerisinde yaklagik 20 kilometre
uzunlugundaki ana hat ve miiselles hatlarn kapsamaktadir. Hat Kanal istanbul’'u koprii ile gecerek
Ispartakule — Cerkezkéy Demiryolu Projesi ile baglanti yaparak son bulacaktir. Proje kapsaminda
istasyon planlamasi bulunmamaktadir. Hat giizergahi boyunca;

4 adet tiinel,

1 adet viyadiik,

1 adet asma koprii,

20 adet menfez,

11 adet alt gegit,

2 adet (ist gecit yer alacaktir.

N 2R 2N N2 7

Toplam uzunlugu 7.765 metre olan 4 adet tiinel inga edilecektir. Planlanan en uzun tiinel 5.905 metre
olacaktir. 1 adet 100 metre uzunlugunda viyadiik ingasi da planlanmaktadir. Kanal istanbul’'u toplam
uzunlugu 1.105 metre olan asma kopri ile gegmesi planlanmaktadir. Bundan dolayi 1 adet asma koprii
ingasi yapilacaktir. Proje kapsaminda 12 adeti ana hat lizerinde, 7 adeti proje basinda yer alan miiselles
hatlarda ve 1 adeti proje sonunda yer alan miiselles hatlarda yer alacak toplam 20 adet menfez insa
edilecektir. 3. Havalimani Miselles-Catalca Demiryolu Projesi kapsaminda 11 adet alt gecit ve 2 adet
st gecit insa edilecektir.

3. Havalimani Miiselles - Catalca Demiryolu glzergahi, 3. Havaalani — Halkali Demiryolu Projesi ile
baglanti yaparak baslamakta ve Cerkezkéy Demiryolu Projesi ile baglanti yaparak son bulacaktir.
Projenin, 200 milyon yolcu kapasiteli istanbul Havalimani’nin ulasim aksaminda énemli bir konumda
yer alacagl ve arazi hazirhik ve ingaat gcalismalarinin yaklasik 2 yil siirmesi ongoériilmektedir.
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1.3.Gerekge

Ulkemizin 2023 yili vizyonu hedeflerine ulasabilmesi ve mevcut olan giiclii ekonomik yapisini
siirdiiriilebilir hale getirilmesine istinaden, ulastirmanin hizli bir bigimde yapilmasi, verimliligin
artinlmasi ve maliyetlerinin diisiiriilmesi dGnem tasimaktadir.

Kiiresel ekonomide, iilkeler, etkin ve giivenli ulastirma politikalari gelistirmekte, gelecekte ortaya
¢ikmasi muhtemel talepleri analiz etmekte ve ulastirma projelerinin kalkinmalarina etkisini
incelemektedirler.

Bu baglamda, iilkemizin “Rekabet gilicline ve toplumun yasam kalitesinin yiikseltilmesine katki veren;
giivenli, erisilebilir, ekonomik, konforlu, hizli, gevreye duyarli, kesintisiz, dengeli, cagdas hizmetlerin
sunuldugu siirdiirilebilir bir ulastirma sistemi” olusturmasi hedeflenmektedir.

2020 yihina damgasini vuran koronaviriis pandemisinin olumsuz etkilerinin hissedildigi sektérlerin
basinda kiiresel lojistik sektorii gelmektedir. COVID-19 virusiiniin fiziksel temas ile yayilmasi sebebiyle
llkelerin kendi vatandaglarini korumak amaciyla aldiklar tedbirlerden ilki sinirlarini ara¢ ve insan
gecislerine kapatmak veya bu gegcisleri sinirlandirmak olmustur.

2020 yilinin Mart ayi sonrasi viriisiin etkilerinin Avrupa’da da hissedilmeye baslamasi, akabinde Cin’de
alinan énlemler ile birlikte uluslararasi ticaretin buytik 6lglide yavaslamasi ile sonuglanmistir.

Once Gin ve daha sonra tiim diinyada alinan énlemler, kisitlamalar ve karantina uygulamalari ile ortaya
¢ikan tedarik zincirindeki aksamalar kiresel saglik krizinin bir ekonomik krize déniismesine neden
olmustur.

Karantina ve hareketliligin kisitlandigi donemde demiryolu yiik tasimaciligi hizmetlerinin biiyiik oranda
devam ettirildigi goriilmektedir. Karayolunda yiik tagimaciliginda siirticiilere uygulanan kisitlamalar ve
slirlicii arzinin talebi kargilamakta eksik kalmasi gibi sebeplerle karayolu yiiklerinin bir kismi
demiryoluna aktarilmistir. Cin ve Avrupa arasinda hizmet veren yik treni sayisinda artis
gozlenmektedir. Hava ve denizyolunda artis gosteren navlun fiyatlari ve transit siireleri sebebiyle
demiryolu yiik tasimaciliginin koronaviriis pandemisi déneminde rekabetgi giivenli tasimacilik yontemi
oldugu anlasiimaktadir.

Ulkeler Demiryolu yiik tagimaciligini tiim diger tagima tiirlerine getirilen kisitlamalardan gérece muaf
kaldigi icin uluslararasi yiik tagimaciliginin kesintiye ugramadan devam ettirilebildigi bir tasima tiirii
olarak 6ne cikmaktadir. Bulgaristan, Ukrayna, Kazakistan, Romanya, Hindistan ve Slovenya gibi
lilkelerde demiryolu yolcu tasimaciligi tamamen durdurulurken demiryolu yiik tagimacihigina herhangi
bir kisitlama getirilmemistir.
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Avrupa Yegil Mutabakati:

iklim degisikliginin diinyadaki canli hayati ve ekolojik denge tizerindeki etkilerinin azaltilmasinda tilkeler
Usti politikalar gelistirilmektedir. Etkinlikleri ve amaglanan sonuglar elde etmeye yonelik katkilar
tartisiimakla beraber BM iklim Degisikligi Cerceve Sozlesmesi, Kyoto Protokolii ve Paris Anlasmasi gibi
diizenlemeler ile iklim krizi kiiresel arenada ele alinmaktadir. Kiiresel iklim krizi bolgesel ekonomik ve
siyasi orglitlenmelerin de giindemlerinde kendisine yer bulmakta ve bu orgiitlenmelerin basinda ise
Avrupa Birligi gelmektedir. Avrupa Komisyonunca 2019 yilinda agiklanan Avrupa Yesil Mutabakati ile
cevreye yonelik yeni planlarini diinya kamuoyu ile paylagtir. Mutabakata gére Avrupa Birligi'ndeki
sanayi faaliyetleri basta olmak lizere kdkten ve gevreci bir donisiim gerekmekte, bu kapsamda 2030'a
kadar karbon emisyonunun 1990 seviyelerinin %55 oraninda altina g¢ekilmesi, 2050 yilinda ise sifir
karbon emisyonu hedefi ile kitanin karbon-notr bir alan olmasi amaglanmaktadir.

Avrupa Birligi'nin plani yalnizca Avrupa kitasi ile sinirh kalmamakta, dogasi geregi kiiresel bir sorun olan
iklim degisikligine yonelik atilacak adimlarda AB'nin ticari ortaklari ve komsulari da bu planda
ongoriilen tedbirlerden dogrudan dogruya etkilenecektir.

Avrupa Komisyonu 2030 yili hedeflerinin gesitli sektérlere olan yansimasi; komisyon tarafindan
yayinlanan raporda ekonomik faaliyette bulunan tiim sektorlere yonelik degerlendirmeler yapilmistir.

Bu sektérlerden birisi de sera gazi emisyonunda 6nemli paya sahip tasimacilik ve lojistik sektorleridir.
Farkh tasima tiirlerinin kombinasyonu, yakit karisimindaki degisiklikler, siirdiiriilebilir tasimacilik
tirlerinin daha vyaygin kullanimi, dijitallesme ve tegvik mekanizmalari gibi araglar ile
karbonemisyonunda hedeflenen azaltima ulasiimasi saglanacaktir ifadesi yer almaktadir. Avrupa
Komisyonu tarafindan sunulan rapora gore tagimacilik ve lojistik sektoriine dair 6nemli énerilerde
bulunmaktadir.

“Yenilenebilir enerji: Ulagtirma sektoriiniin 2030 yilina kadar elektrifikasyon, gelismis biyoyakitlar veya
diger strdirilebilir alternatifler gibi yenilenebilir ve dusik karbonlu yakitlarin kullanmimi yoluyla
yenilenebilir enerji payini yaklagik %24'e cikarmasi gerekecektir. Yenilenebilir enerjilerin biiyiik 6lcekli
dagitimini saglamak igin de altyapi ihtiyaci ortaya gikacaktir” ifadesine yer verilmektedir.
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Tasimaciligin disiik karbon emisyonlu elektrifikasyonlu demiryolu hatlari ile yapilmasi 6nerilmektedir.

Anlagilacag lUzere mevcut gelismeler ve s6z konusu hedefler isiginda, ilkemizin yiik tasimaciligi
politikalarinin rasyonel ve detayli sekilde belirlenmesi, Tirkiye iretim ve sanayi altyapisinin ve
dolayisiyla Tiirkiye ekonomisinin gelecek rotasini yakindan etkileyecektir. Kurulacak ve gelistirilecek
olan lojistik merkezler ile Tiirkiye’nin bolgesinde onemli ve aktif bir lojistik merkez haline gelmesi
istenmektedir. Tiirkiye’nin mevcut yiik tasimaciliginda, karayollarinin orani yiizde 80,63'tiir. Bilindigi
lizere, karayollari ile tagimacilik; yapim, bakim ve kullanim iicretleri, gevreye olan duyarlilik ve yasanan
kazalar yoniinden insan saghgi bakimindan, diger tasima tiirlerine gére dezavantajhdir.

isbu baglamda, sanayimizin rekabet edebilirliginin artirlmasi, cevreye duyarl, yasanabilir ortamlar
olusturulmasi ve hem insan sagligina 6nem veren hem de maddi kayiplarin éniine gegmeyi hedefleyen
ulagtirma projelerinin hayata gecirilmesi son derece 6nemlidir.

S6z konusu cercevede, demiryollarinin yik tagimaciligindaki roliiniin arttirilmasi gerekmektedir.
Mevcut yiik tagimaciliginda %4,76 payi olan demiryolu tagimaciliginin yakin bir gelecekte, toplam yiik
tagimaciligindaki payinin %15’e gikartiimasi, karayollarinin payinin ise %60’a indirilmesi hedeflenmistir.

Tiirkiye hem bir transit gegis tlkesi hem de navlunlarin mensei ve varis yeri olmasi nedeni ile kritik bir
gorev Ustlenmektedir. Cografi konumunun getirdigi o6zelliklerden dolayi, iilkenin transit aglar
Uzerindeki altyapi gereksinimlerini karsilayabilmesi ve tim ulagtirma tiirleri arasinda giiclii bir
bitinligin saglanmas, iretici tarafindan talep edilen hammaddelerin ve miisteri tarafindan talep
edilen nihai mallarin, en kisa siirede ve en az maliyet ile ulasmasinda éncelikli yapilmasi gereken
unsurlardir.

Bu siirecte demiryollarinin katkisi, mevcut demiryolu hatlarinin ve tiim altyapinin ¢agdaslastirilmasi ve
bu mevcut hatlara ek hatlar baglanmasi vasitasiyla, halihazirda karayollari ulagtirma sekli ile yapilan
“kapidan kapiya” anlayisini, demiryollari araciligiyla “kapidan kapiya” anlayisina yénlendirilmesi ve bu
sekilde zenginlestirilmesi ile olacaktir. Bu baglamda, Tirkiye Cumhuriyeti Ulastirma ve Altyapi
Bakanhgrnin 12. Ulastirma ve Haberlesme Surasi hedeflerinde, 6nemli tasima kapasitesine sahip her
tirlii tesise, (organize sanayi bolgeleri, fabrika, sanayi, liman vb.) demiryolu baglantilarinin
tamamlanmasi igin iltisak hatlari insa etme hedefi bulunmaktadir.

Amag, Ulkemizin ulagtirma alaninda; mevcut ve ortaya gikacak talepleri zamaninda, giivenilir ve yeterli
bir sekilde karsilayarak, diinyanin en biiylik on ekonomisinden biri haline gelip, 500 milyar Dolar ihracat
ve 1 trilyon Dolar ticaret hacmine ulagmasidir.

Anilan amaca ulasilabilmesi icin, Ulkemizin; etkin, hizli, ekonomik, guvenli ve secenekli ulagim
sistemine kavusturulmasi gerekmektedir. Bu baglamda; czellikle yiik tagimaciliginin, ekonomik, sosyal,
cevre ve insan sagligl agilarindan karsilastirmal tstiinlige sahip demiryolu tagimaciligi ile yapilmasi
hedeflenmektedir.

Demiryolu tagimaciliginin yayginlastiriimasi yoluyla, ciizi enerji ile biiyiik miktarlarda yiik tasinabilecek
olup, ulastirma maliyetleri daha az olacak ve Tiirkiye’nin kiiresel pazarlarda rekabet giicii artacaktir.

Bu yiikleme bogaltma terminalinin amacinin;

Bu tesiste yer alan ve 6nemli miktarda tasima potansiyeli bulunan her tiirden isyerinin tasima talebini
en uygun kosullarda (kaynak kullanimi en disiik ve cevreye en az zarar veren) karsilayacak ulasim
sistemini, optimizasyon yontemi ile, tasimanin demiryolu sistemi ile yapilmasi uygun bulunan
isyerlerinin baglantilarini saglayacaktir.
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2. Etki Alani ve Sektor Analizi
2.1.Diinya’da Tasimacilik ve Lojistik Sektorii

Tasimacilik ve lojistik sektorii, 2020 yilinin mansetini olusturan pandemiden en ¢ok etkilenen sektérlerden
biri oldu. Pandeminin sektore etkileri ¢ok gesitli alt kalemleri sebebiyle karisik seyretti. Yolcu tasimaciligi,
tarihinin en kétii donemini yagarken yiik tasimaciligi tarafi derin bir kirllmanin ardindan giicli bir toparlanma
suireci yasadi. Bunun yaninda, ahgilageldik is modellerinin bu siiregte evrilmesi, sektoriin de is modellerini
degistirmesine yol agti. Hammadde tasimaciligi ve ticarette yasanan ani ve kalici degisimler; sektorin kiresel
ekonomik carklar igindeki kritik konumunu daha da 6nemli hale getirdi. Pandemi sonrasi diinyada lojistik
sektoriinde beklenen toparlanma genisletici para ve maliye politikalari sayesinde gii¢lii bir temele oturuyor.
Tiiketim harcamalarindaki artisin da destekledigi bu siireg, hanehalkinin harcanabilir gelir seviyeleri pandemi
oncesi dizeylere ciktikca giiglenecek. 2021’in ilk ¢eyreginde rekor biiyiime gosteren hacimler kisa vadede
kapasite sorunlarini da beraberinde getirme potansiyeli tasiyor. Diinya ticaret hacminde pandemi déneminde
baslayan ani daralma yerini ¢ok giigli bir toparlanmaya birakti. Nisan 2020 ile birlikte 10 yil Gncesinin
hacimlerine doniildiigiiniin isaret edildigi endekste 12 aydir toparlanma izleniyor. 2021 nisan verilerine gore
yillik hacim artisi ise %25, 3 gibi rekor bir diizeyde bulunuyor. Endeks, son verilere gére tarihi zirvede yer aliyor.
Pandemi sonrasi siiregte bu veri sektor igin son derece olumlu.

Kiiresel ticarette en 6nemli 6ncii gostergelerinden biri olan Baltik Kuru Yiik Endeksinde de ¢ok giiglii bir
toparlanma izleniyor. 2019 yilinda politik gerilimler, 2020 yilinda ise pandemi sebebiyle biiyiik dalgalanmalar
gosteren endekste de haziran verisi tarihi zirveyi isaret ediyor. Salgin ve hemen dncesi donemde 500-600
bandinda seyreden endeks haziran ayi itibariyla yillik %88 artis gostermis durumda. Gegen yilin ilk yarnisindaki
dip ile su anki zirve arasindaki fark ise %595.

2.2.Tiirkiye Tasimacilik ve Lojistik Sektorii

Tiirkiye, hem o6nemli turizm potansiyeli hem de kritik cografi konumu sayesinde tasimacilik ve lojistik
sektoriinde biiylik bir potansiyel tagimaya devam ediyor. Son donemde yapilan kara ve havayolu yatirimlan
da bu potansiyeli desteklemekle birlikte yapisal sorunlar bu potansiyelin ortaya ¢ikmasini geciktiriyor. 2020
yilinda pandemi siireci, bu gériiniimiin iyilesmesi éniinde yeni bir engel olarak 6ne gikti. Ozellikle turizm
tarafinda alinan kiiresel 6nlemler, 2020 yilinda yurt disi yolcu tagimaciligini %65,8 oraninda azaltirken yik
tagimaciliginda cografi konumun etkisi Glkemizin onemli bir alternatif olarak 6ne ¢ikmasini sagladi ve
demiryolu tasimacihginda %76,8 oraninda artis izlendi. AB’ye tagimalarda Tiirkiye'nin Uzakdogu ile arasindaki
navlun farkinin 10 kat oraninda artmasiyla bir¢ok biyiik alici yéniini Tirkiye’ye gevirdi. Lojistikgiler, artan
talebi karsilamak igin Tiirkiye cikish hat sayisini artirmaya yonelik 6nemli yatinmlar yapti. Bu gelismeler
limanlarda elleglenen yiik miktarina da yansidi. Tirk limanlarindaki konteyner ellecleme miktari 2020’de 11
milyon tonu asti. 2020 Mart ayin ve ikinci ceyrekte sinir kapilarinda karantina kisitlamalarina karsilik Tiirk
lojistik sektori ‘temassiz ticaret’ gibi yeni uygulamalarla 6ne gegti.

2.3.Sektorun Ekonomideki Yeri

Sektor, 2017-2020 araliginda GSYH’den hizh biliyime basarisi gosterdi. Cumhurbaskanligi Strateji ve Bltge
Baskanligi verilerine gére 2021 yilinin ilk ceyreginde %5,9 oraninda biiyiiyen sekt6rde seri bu veriyle birlikte
bozuldu. Genel itibariyla dis ticaret hacmine paralel bir seyir izleyen sektér bliyiimesinde, 2021 yilina iliskin
beklentiler ise karisik. Deger kaybeden TL sebebiyle 6zellikle ihracat tarafindaki olumlu beklentiler, gbrece
azalan ithalat hacmi ile dengeleniyor. Bunun yaninda turizm sektoriine iliskin belirsizlikler de yil sonu
tahminlerinin ayrismasina yol agiyor. Bu noktada, sektoriin 2009 sonrasinda sadece 2016 sonunda daralma
yagsamasi ve bu daralmayi da 2017’deki %10,2’lik giiglii biiytime ile telafi etmis olmasi 6nemli bir giigliiliik
gostergesi.
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Sekil 1. Yillik Bilyiime Oranlari (%)
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Dis alemle olan iliskilerden dogrudan etkilenen sektor bu sebeple jeopolitik gelismeler kaynakl risklere de
agtk durumda. Kiiresel ticarette (son dénemdeki artisa ragmen) gerilim seviyesinin diisiik olmasi ve civar
ilkelerdeki calkantilarin azalmasi olumlu sayilabilecek birer unsur olarak éne gikiyor. 2002-2008 araliginda
GSYH’den aldig1 pay %9’un lizerinde olan sektériin toplam icindeki payi 2016 yilinda %7,8’e kadar gerilemisti.
O dénemden bu yana ekonomi icindeki payini artiran sektériin 2020 yilini da %8,5 seviyesinde bir payla
tamamlamasi bekleniyor.

Sekil 2. Ulastirma ve Depolama Sektoriiniin GSYH igindeki Payi

9,00%

8.60%

8,00%

7,80%

7.60%

7.00%
2011

8,60"%
8,20%

8,10% 8,10%

7.80"n

2012 20138 2014 2016 2016

2.4.Dis Ticarette Tasimacilik ve Lojistik Sekt6rii
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Turkiye’nin dis ticaret hacminde tagimacilik kompozisyonu énceki yillara paralel seyrini siirdiiriiyor. ihracat
tagimacihinda denizyolu tagimaciligi %60’lik payini korurken bu oran karayolu ile birlestiginde %901 asiyor.
2020 yilinda artan demiryolu hacmine ragmen demiryolu tasgimaciliginin toplam ihracattan aldigi pay %1’in

altinda seyrediyor.

ithalat tasimaciliginda ise karayolu, payini havayolu tasimaciligi ve diger yéntemlere veriyor. 2021 yil mayis
ayi verilerine gore ithalatin %88,2’si kara, deniz ve havayolu tagimaciligi ile gergeklestiriliyor.



Lojistik Merkezler; icerisinde ulusal ve uluslararasi tasimacilik, lojistik ve yikiin dagitimi ile ilgili tim
faaliyetlerin birgok isletmeci tarafindan gergeklestirildigi alanlardir.

istanbul, cografi yapisi ve iki kitanin kesisim noktasinda bulunmasi sebebiyle, yiik tasimacihiginda hem ana
varis ve ¢ikis noktasi hem de aktarma noktasi olarak dnemli bir gorev istlenmektedir. Biri Avrupa yakasinda
digeri Asya yakasinda olmak iizere iki adet uluslararasi limani bulunmaktadir. Atatiirk Havalimani, Sabiha
Gokeen ve istanbul Havalimani ile de kargo ugaklar igin lojistik acidan énemlidir. Bunlar disinda Cin’den
ingiltere’ye uzanan rayl sistemler, yiiklerin sorunsuz bir sekilde transfer edilmesine olanak saglamaktadir. Bu
mevcut durumlar dogrultusunda istanbul’un lojistik merkez sayisi da hayli nem kazanmaktadir. Intermodal
tagimacilik ile sadece kara, hava, deniz veya demiryolu ile degil bunlarin kombinasyonlari halinde tagimaciligin
gelistigi glinimiizde; demiryolu, gevreye verdigi zararin ve kaza oraninin disiiklGgi ile 6n plana ¢ikmaktadir.
Catalca, istanbul il sinirlari icerisinde olmakla birlikte stratejik konumu geregince Trakya bélgesine agilan bir
kapi olarak da gelismekte ve iki yer arasindaki ulagim aginda kritik bir rol oynamaya baslamaktadir. Kunt
Catalca Demiryolu Yiik Terminali, bu baglamda mevcut Halkali Lojistik Merkezi'ne bir alternatif ve planlanan
diger rayh sistem glizergahlari ile yiik tagimaciliginda énemli bir merkeze doniisebilecektir.

Planlanan Kunt Catalca Demiryolu Yiik Terminali’'ne yakin olan ve yiik tagimaciligina katki saglayan onemli
konumlari incelemek gerekirse;
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2.5.Sminir Kapilari

Trakya Bélgesi’nde Yunanistan ve Bulgaristan'a agilan 5 adet kara sinir kapisi bulunmakta olup Kapikule Sinir
Kapis’’'nda demiryolu baglantisi bulunmaktadir.

1.Aziziye Derekdy—Bulgaristan Siniri

2.Hamzabeyli—Bulgaristan Siniri

3.Kapikule — Bulgaristan Siniri

4.Pazarkule — Yunanistan Siniri

5. ipsala — Yunanistan Siniri
2.6.Demiryollar

istanbul'dan baglayan demiryolu hatti, Edirne ili simirlarindan Kapikule Hudut Kapisi ile Bulgaristan'a,
Pazarkule ve Eskikdy Hudut Kapilari ile Yunanistan iizerinden Avrupa'ya baglanti kurulmaktadir.

Ayni zamanda mevcut hat iizerinden, istanbul-Halkali-Cerkezkéy-Kapikule arasinda calisan yiik
tagimaciliginda da kullanilan hat ile istanbul-Edirne demiryolu hattini Tekirdag Limani’na baglayan 45 km'lik
bir hat bulunmakta, bu hat {izerinden yiik ve yolcu tagimacihgi yapiimaktadir.

2.7.Limanlar

Tekirdag-Murath Demiryolu Hattr’'nin faaliyete gegmesine paralel olarak, istasyondan limana demiryolu hatti
getirilerek; Tekirdag-Bandirma, Trans-Asya ve Trans-Avrupa hatlarinda Tirkiye Devlet Demiryollarinin tasidig
vagonlarin Marmara'ya giremeyen biiyiik bir kisminin, bu sekilde tasinmasi planlanmaktadir.

2.7.1. Asyaport Limani

Asyaport, konteyner liman isletmesi amaci ile kurulmug olup 2015 tarihinde hizmete girmistir. Tiirkiye’nin ilk
transit konteyner limani (Hubport) olan Asyaport, 20 metre derinlige kadar toplam 2.000 metre rihtimi ve
yillik 2,5 milyon TEU’ya varacak kapasitesi ile Diinya 6l¢eginde bir liman konumundadir.

Asyaport Limani'ndan, Trakya'daki tiim sanayi bolgelerine ve istanbul'a otoyol ve baliinmiis yollarla ulagimin
tamamlanmis olmasi, Tekirdag-Muratli Demiryolu Hatti kullanilarak Orta Balkanlara ve Avrupa'ya baglanti
kurulabilmesinin yaninda kiigiik gemilerle biitiin Karadeniz limanlarina, Kérfez ve Giiney Marmara sahillerine
de ekonomik ve siiratli olarak servis vermek miimkiin olacaktir.
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2.7.2. Tekirdag Limani

Tekirdag Limani, Marmara Denizi kiyisinda, Tekirdag'da konumlanmistir. Tekirdag — Murath ve Tekirdag —
Kinal arasi bélinmiis yollarin tamamlanmasi ile Tekirdag — istanbul karayolu baglantisi kolaylastiriimis olan
liman, TEM otoyol baglantisina 53 km, Tekirdag Corlu Havaalani’na 44 km, istanbul Atatiirk Havalimani’na
135 km ve istanbul Sabiha Gékgen Havalimani’na 200 km mesafededir.

Tekirdag Limani, toplam 130.000 m? alana, 2.000 m. rihtim uzunluguna, yillik 3.000.000 ton dékme yiik ve
200.000 TEU konteyner kapasitesine sahiptir. Uluslararasi Ro-Ro hizmeti veren liman, 6 milyon ton genel
kargo ve dokme yiik kapasitesiyle, Marmara Bolgesi'nin en blyik 3. Limanidir.

2.7.3. Martas Limani

Marmara Denizi kiyisinda kurulmus olan liman, Corlu Havaalanina 35 km, istanbul Atatiirk Havalimanina ise
70 km mesafededir. Ana ulasim akslarina ve sanayi alanlarina yakin olan liman, toplam 100.000 m? sahasi ile
yilda 3.5 milyon tonluk yiikleme bosaltma kapasitesine sahiptir.

2 rohit 11



2.7.4. Ambarh Limani

istanbul’un Beylikdiizii ilgesinde yer alan bir yiik limani olan Ambarli Limani, konteyner hacmi bakimindan
ilkenin en biiyiik limani unvanina sahiptir. Agirhkh olarak istanbul ve Marmara Bélgesine hizmet veren liman,
Karadeniz limanlarina giden yiik gemileri igin aktarma noktasi gérevi gormektedir.

Ambarli Limani'nda 4 6zel liman isletmesi bulunmakta olup, genel kargo, konteyner ve Ro-Ro hizmetleri
verilmektedir. Limanda genel gelir konteyner elleglenmesinden elde edilmektedir.

2.8.Havalimanlari
2.8.1. Corlu Havaalani

Tekirdag’in Corlu ilgesinde hizmet veren Corlu Havaalani, 7 giin 24 saat ulusal ve uluslararasi hava trafigine
aciktir. Corlu havaalanindaki ugak trafiginin biylik kismi ticari ucaklardan olusmakta olup yiik tagimaciligi ve
kargo trafigi her gegen giin artmaktadir. Havalimaninin hemen arkasindaki arazide, Kargo Kéy kurulmasi
¢alismalari devam etmektedir.

2.8.2. Atatiirk Havalimani

2019 yilindan itibaren sadece kargo ve yiik tasimaciliginda havayolu merkezi olarak isleyisine devam eden
Atatiirk Havaliman, istanbul ili, Bakirkdy ilgesinde bulunmaktadir. Mevcut durumda kargo ve vyiik
tagimaciligina o6zgiilenmis havalimanindan giinliik bazda yurtdisina ve vyurtigine bircok kargo ucagi
kalkmaktadr.
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2.8.3. istanbul Havalimani

istanbul Havalimanr’'nda yer alan kargo ve lojistik merkezi, 1,4 milyon metrekarelik bir alani kapsamaktadir.
Avrupa, Orta Dogu, Orta Asya, Kuzey ve Dogu Avrupa’nin tamamina sadece bes saatlik bir ugus menzilinde
bulunan Tirkiye’'nin cografi konumu, kargo ve lojistik operasyonlari icin de stratejik bir nem tagimaktadir.
Ulkemizin bulundugu stratejik konuma bagh olarak yerli ve yabanci sirketlerin, siirekli olarak biiyiiyen
yatinmlari ile istanbul Havalimani, Diinya capinda bilyiik kargo tagimacilik noktalarindan birisi olmasi ve iilke
ekonomisine buyiik katki saglamasi beklenmektedir.
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2.9.Lojistik Merkezler
2.9.1. Havsa Uluslararasi Endiistri ve Lojistik Merkezi

Havsa Uluslararasi Endistri ve Lojistik Merkezi'nde, endistriyel tesislerin yer alacagi sanayi ussi, lojistik,
tagima ve dagitim firmalarinin faaliyetlerini butlnliuk icerisinde yapacaklar lojistik parki ve bu sektérlere
hizmet (iretecek modern sosyal tesisler bir arada bulunacaktir. Merkezin kurulu oldugu arazi, Seda insaat
A.S.'ne ait olup imari alinmig, yol, su, elektrik, kanalizasyon ve iletisim altyapilari tamamlanmis “lojistik koy”
icin ideal bir arazidir.

2.9.2. Halkah Lojistik Merkezi

Avrupa tren trafiginin en ¢ok ugrak noktasi olan Halkal lojistik merkezi, 1 milyon m? alana kuruludur.
Genellikle demiryolu ile karayolu intermodal ve kombine tasimacilik yapilmaktadir. Halkal Lojistik Merkezi,
Avrupa’ya yik tagimacihginda 6nemli bir yere sahip olup, Tiirkiye’deki demiryolu yiik tasimaciliginda da ilk
sirada gelmektedir.
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2.9.3. Yegsilbayir Lojistik Merkezi

Yesilbayir Lojistik Merkezi Tiirkiye’deki demiryolu yiik tagimaciliginin etkilesim alanini saglamak amaciyla plan
asamasinda olan bir projedir. Proje, TCDD tarafindan agiklanan insaat asgamasindaki Tiirkiye’deki 9 lojistik
merkezden biridir.

2.9.4. Omerli Medlog Yiik Alani

20.000 m?'lik alana kurulu Medlog isletmeciligindeki yiik depolama sahasi, istanbul Omerli’de bulunmaktadir.
Yiik alani, Ambarl Limani’na 27 km uzaklikta bulunmasiyla 6nemli bir konuma sahiptir.
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2.10. Sanayi Alanlan
2.10.1. Avrupa Serbest Bolgesi

Tirkiye'nin en bilyiik 6zel sektor sanayi projelerinden biri olan Avrupa Serbest Bolgesi, 2003 yilindan beri
hizmet vermektedir. 2 milyon m? alan tizerine kurulu yerde, temel olarak tekstil firmalari bulunmakta olup
Avrupa’ya ticaretin yogun oldugu bir bolgedir.

2.10.2. Trakya Serbest Bolgesi

istanbul ili, Catalca ilgesi, Karatoprak Mevkii, Ferhatpasa Mahallesi Mevkiinde kurulmus olup, TEM’e (Trakya
Otoyolu) 3-Km. Catalca yerlesim merkezine 3-Km., Atatiirk Hava Limanina 45-Km mesafededir.

Serbest bolgede Muhtelif Makine ve bunlara ait aksam pargalar, CNC torna tezgahlari, sanayi tipi dikis
makinalari, deterjan hammaddesi, muhtelif kimyevi madde, tekstil boya, muhtelif oto aksam pargalari, valf,
vana, celik sac, tibbi cihaz, hirsizliga karsi gilivenlik sistemleri ve ekipmanlan, lazer yazicilar, sogutucu
kompresori, kirtasiye malzemesi, muhtelif gida (kahve vb.), muhtelif tekstil Griinleri ve iplikler, gibi triinlerin
giimriik islemleri gergeklegstirilmektedir.

2.10.3. Catalca OSB

Catalca Organize Sanayi Bolgesi, planlanan Kunt Catalca Demiryolu Yiik Terminaline yaklagik 5km mesafede
bulunmaktadir. Catalca ilcesindeki yerel sanayi firmalarinin bulundugu OSB, lojistik merkezinin yapilmasi ile
daha ok talep gorecek ve Catalca’nin lojistik merkez haline gelmesinde 6nemli katkilarda bulunacaktir.
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3. Etki Alanindaki Planlanan Projeler
3.1.Kanal istanbul

Kanal istanbul, istanbul’'un Avrupa Yakasinda Karadeniz’den Marmara Denizi’'ne uzanmasi tasarlanan bir su
yolu projesidir. Projenin ingaatina baglanmasi igin gerekli tiim izinler alinmis olup 2021 yil sonunda ilk kepge
vurularak ingaat kismina gegilmistir. Kanal istanbul projesinin insaat siirecinin ilerlemesi ile Halkali Gari, belirli

siireligine ulagima kapali olacaktir. Bu sebeple de Halkali Lojistik Merkezi’'nde yiik depolanmasi ve aktarimi
yapilamayacaktir.
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3.2.Yavuz Sultan Selim Képriisi’nde Rayh Hat Uygulamasi

istanbul Bogazindaki 3. képrii olan Yavuz Sultan Selim Képriisii, rayli hat uygulamasi ile diger kopriilerden ayri
bir éneme sahiptir. Képrii iizerinden gececek demiryolu hatti ile Edirne’den izmit'e kadar yolcu ve yiik
tagimaciligi yapilabilecektir.

3.3.istanbul Havalimanina Planlanan Tren Giizergahi

Catalca -Arnavutkdy arasina yapilmasi planlanan 26 km’lik tren hatti olan “3. Havaliman Miiselles Catalca
Demiryolu Hatti”, “3. Havalimani Halkall Demiryolu ile baglanti yapip Kanal istanbul’u asma képrii ile gegmesi
planlanmaktadir. Bu giizergahi takip eden hat Ispartakule-Cerkezkéy Demiryolu projesi ile baglanti yaparak
son bulacaktir. Catalca istasyonu’nun 3. Havalimani’na baglanmasi ile lojistik baglamda da 6nemini
artiracaktir.

3.4.Bati Anadolu Lojistik Organizasyonlar (BALO)
Projenin uygulamaya gegmesi ile demiryolu ve denizyolu kombine tasima operasyonlan gergeklestirilecektir.

Bati ve Orta Anadolu’daki yiik toplama merkezlerinden (izmir, Manisa, Denizli, Bursa, Kiitahya, Eskisehir,
Ankara, Konya, Kayseri) Okgugdl Tren istasyonuna (Konsolidasyon Merkezi) gelecek olan konteynerler, bu
merkezde, varg bolgesine gore teskil edilecek olan blok trenlere yiiklenecektir. Mevcut durumda demiryolu
ile Ege Bolgesi’nden Avrupa’ya ulagim mesafesi 1.187 km iken, BALO projesi kapsaminda olusturulacak parkur
ile bu mesafe 600 km kisalacaktir. Blok tren, Bandirma Limanr’na ulagacak; proje kapsaminda alinacak olan
tren feribotlari ile Bandirma Limani’'ndan, Tekirdag Limani’na ulagacak blok trenler, Tekirdag-Muratli arasinda
yeni yapilan 32 kilometrelik baglanti yolu ile uluslararasi demiryolu sebekésine baglanacaktir. Kapikule Sinir
Kapis’'ndan cikis yapacak olan blok trenlerin planlanan vanig noktalari Viyana, Niirnberg, Stuttgart, Kéln ve
Lyon’daki lojistik koyler olacaktir. Lojistik koylere varan yiikler, nihai varis noktalarina i¢ tasima araglari ile
teslim edilecektir. Proje sayesinde, Avrupa’ya demiryolu tagimaciliginda kapasite ve baslangic noktasi
sayisinda artis saglanacaktir.

Tir gimriginin Catalca’ya tasinmasi, Kanal istanbul Projesi'ne baglanmasi ile Halkali Lojistik Merkezi’nin
belirli bir siire kapal kalacak olmasi durumlari ile mevcut ve planlanan yeni projeler goz oniinde
bulunduruldugunda, Kunt Catalca Demiryolu Yiik Terminali, ilerleyen yillarda bir alternatif olmanin yani sira
ana istasyon olmaya yakin durmaktadir.
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4. Yiik Trafigi

Kunt Catalca Demiryolu Yiik Terminali, istanbul sinirlari igerisinde olmasi ve ayni zamanda Trakya Bélgesi'ne
ve sanayi merkezleri ile havalimanlari ve limanlara olan yakin konumu ile énimizdeki yillarda yiik
tasimaciliginin ana merkezi haline gelebilecektir.

CEKA Cerkezkdy Kapikule Hizli Tren Projesi ve devaminda Cerkezkdy Ispartakule Hizli Tren Projesi, Ispartakule
Halkali Hizl Tren, Yeni istanbul Havalimani Halkali Hizli Tren Projeleri de gz 6niine alinacak olursa, Gerkezkéy
Halkali ve konvansiyonel hattin yeni yapilacak tarafinda kalan yiikleme bogsaltma faaliyetlerini kisitlayacak
(hatta engelleyecek), ayrica Kanal istanbul Projesi’'nin yapim siirecinde Halkali Gar’a trenlerin giremeyecek
olmasi gibi olumsuzluklar mevcuttur.

5. Tren Sefer Sayilarinin incelenmesi
Bu boliimde, belirlenen yiik degerleri icin calistinimasi gereken tren sayilari incelenmistir.

Tren sefer sayilari hesaplanirken, talep goz 6niinde bulundurularak galistirilabilecek yiik tren sayilari, giinliik
olarak hesaplanmistir. Tren sefer sayilari, olusturulan tren konfigiirasyonuna gore belirlenmektedir. Tren
sefer sayilari, yikiin gidip gelecegi merkezler itibariyle hesaplanmistir.

Tren sefer sayisinin hesaplanmasinda, tren teskilinde bulunan vagon sayisi ve tipleri, énemli faktorlerdir. Tren
tasima kapasitesi 40 ton/vagon ve vagon sayisi 20 seklinde diizenlenmistir. Lokomotif ¢ekerleri, yolun
geometrik yapisi ve tagimada kullanilacak vagon tipi belirlenmektedir. Mevcut durumda Halkal Lojistik
Koyi’'nde tasimacilikta ¢ogunlukla kullanilan konteyner tipi 45 HC Box tipidir. Bunun en biiyiik sebebi de
ozellikle 45 HC tipi konteyner tir romork ebatlarina yakin olmasi ve tirdan bazi bélgelerde daha fazla tonaj
yiklenebilmesi agisindan avantaj saglamasidir. Hesaplamalarda, konteyner tipi olarak 45 HC Box tipi gbz
oniinde bulundurulmustur. Blok trenle tren ¢ekeri 900 ton briit, 800 ton net ton olarak alinmistir. Yiik tren
sefer sayilari asagidaki tabloda verilmistir.

Halkali-Ispartakule-Cerkezky Demiryolu Hatti Ortalama Giinliik Yiik Treni Hareketleri i¢in Tahminler
Halkali-Catalca

Yil Giinliik Tren Sayisi
2020 =
2026 2,4
2030 2,7
2041 3

Catalca Cerkezkoy

Yil Giinliik Tren Sayisi
2020 -
2026 3,3
2030 6,2
2041 8

*Tipik olarak ytik trenleri 20 vagondan olusacaktir.
**Bir vagonun ortalama toplam yiik kapasitesi 40 ton/vagon olarak hesaplara dahil edilmistir.

Yil Kunt Catalca Demiryolu Yiik Terminali Yillik Tahmini Konteyner Sayisi* Tren Adedi
2026 41.610 2080,5
2030 64.970 3248,5
2041 80.300 4015

1 Konteyner sayisi hesabinda maksimum veriler goz oniinde bulundurulmustur.
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6. Pazar Arastirmasi & Sektérel Veriler

Proje alanina yapilacak lojistik projesinin fizibilite arastirmasina baz ¢alismalar kapsaminda bolgedeki arsa
degerlerine bakiimis olup asagida yer almaktadir.

No

Aciklama

imar
Lejanti

Alan
(m?)

Satig/Kira
Degeri (TL)

Birim
Deger
(TL/m?)

Pazarhk
Payi
Diisiilmiig
Deger (TL)

Pazarlik Payi
Disiilmiig
Birim Deger
(TL/m?)

Taginmazlara yakin konumda yer alan 471 ada 5 parsel sayil
ana yola cephesi bulunan 16.232 m? alanl tarlanin
15.275.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmigtir.
(Taginmazin degerinin yiiksek istenildigi belirtilmigtir.)

Tarla

16.232

15.275.000

941

14.000.000

862

Bolgeye hakim emlakg ile yapilan gériisme neticesinde
bolgede yola cephesi bulunan kiigiik parsellerin birim
fiyatlarinin ortalama 800 TL ile 1.000 TL bandinda satis
gorebilecegi, cephesi olmayan parsellerin ise m? birim
fiyatlarinin 600 TL ile 700 TL araliginda satig gbrebilecegi
bilgisi alinmigtir.

Tarla

700

700

600

600

Taginmazlara yakin konumda yer alan 483 ada 81 parsel
sayili ana yola cephesi bulunmayan 570 m? alanli tarlanin
375.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (Parselin
alan olarak kiigiik olmasindan dolayi taginmazlara gére
serefiyesi yiiksek, konum olarak disuktar.)

Tarla

570

375.000

658

350.000

614

Bolgeye hakim emlakg ile yapilan goriisme neticesinde
bdlgede yola cephesi bulunan kiigiik parsellerin birim
fiyatlarinin ortalama 700 TL ile 800 TL bandinda satig
gorebilecegi, cephesi olmayan parsellerin ise m? birim
fiyatlarinin 500 TL ile 700 TL araliginda satig gorebilecegi
bilgisi alinmistir.

Tarla

800

800

600

600

Bolgeye hakim emlakg ile yapilan goriisme neticesinde
parsellerin konumlari, alanlan &zellikleri belirtilmis olup,
alanlari biiyik olusundan dolay birim fiyatlarinin ortalama
500 TL ile 600 TL araliginda satig gérebilecegi bilgisi
alinmigtir.

Tarla

600

600

580

580

Pazar aragtirmasi ve yapilan gériismeler dogrultusunda bélgede yer alan tarla vasifli tasinmazlar icin talep
edilen iskontolu birim satis fiyatlarin 580 — 860 TL/m? araliginda degistigi tespit edilmistir. Talep edilen
fiyatlarda Serbest Bolge’ye yakin olma, Kuzey Otoyol ve baglantilarina yakin olma gibi etkenlerin pozitif etki
yaptigi tespit edilmistir.

7. Projenin Tanimlanmasi

7.1.Proje Alani Miilkiyet Bilgileri ve Alansal Veriler

Lojistik Projesinin asagida bilgileri verilen toplam 12 adet parselin toplam yiizélciimii olan 180.483,57 m?2
alanda yer almasi planlamaktadir.

Ada Parsel Nitelik Alan (m32)
480 6 Tarla 12.421,21
480 9 Cayir 45.643,05
480 10 Tarla 46.952,89
480 11 Tarla 18.366,73
480 12 Cayir 9.242,63
480 14 Tarla 4.656,68
480 15 Cayir 4.873,64
480 16 Tarla 4.999,86
480 17 Cayir 4.570,97
474 21 Tarla 9.435,97
474 24 Tarla 10.191,75
474 25 Tarla 9.128,19
Tescil Harici Alan 6.203,43
Toplam Alan (m?) 186.687,00

Kaynak: Tapu Kadastro Genel Miidiirlugii Parsel Sorgulama

*Proje alani yaklasik 186.687 m?lik bir alana kurulu olup yaklasik 6.203,43 m?lik tescil harici alan oldugu diisiiniilmektedir.
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7.2.Proje Kapasitesi

. wAVI BULGE
o Gl o gy, wizamive
o TIR DEKLEME ALAN
o TIRXRAY ALANI

o DAL BINA @ GUMROK BIMAS)

e ANTREPOLAR (% ADET)

I YESIL BOLGE

o DEMIRYOLU YOKLEME HATLARI
(3 HAT)

o VING (2 ABLT)

@ KOHTEYHER STOR ALANLAR)

Projede 1 adet 3.600 m?'lik, 1 adet 6.120 m?'lik, 1 adet 8.280 m?lik, 1 adet 10.080 m?lik, 1 adet 11.880 m?lik
antrepo alani planlanmakta olup toplam 39.960 m? antrepo alani planlanmaktadir. Proje alaninda yer alan
antrepo alani igin maksimum palet kapasitesi 260.662 adet olarak hesaplanmistir.

Proje alaninin kuzeyinde idari bina, nizamiye kapisi ve tir bekleme alani planlanmig olup, ayrica antrepo olarak
planlanan alanin batisinda agik alan giimrik sahasi planlanmistir. Proje alanin yiik indirme bindirme sahasi,
yiik trenine gore tasarlanmis olup bir vagonun 24 vagon kapasitesine sahip olacagi varsayilmistir. Alinan
sektorel veriye gore yiik indirme bindirme kisminda giinde 3 yiikleme 3 bosaltma yapilabilecegi belirtilmistir.
Proje alaninda yer alan yiikleme sahasi igin maksimum konteyner kapasitesi 25.920 adet olarak
hesaplanmistir.

Yiik indirme Bindirme Sahasi Konteyner Hesabi
1 Gundeki Tren Sayisi 3
1 Trendeki Vagon Sayisi 24
3 Trendeki Konteyner Sayisi 72
Aylik Konteyner Sayisi 2.160
Yillik Konteyner Sayisi 25.920
Yillik Ellegleme Sayisi 51.840
..‘
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7.3.Proje Alani imar Durumu

Proje alaninda yer alan tasinmazlarin 21.07.2014 tasdik tarihli izzettin Mahallesi Nazim imar Planina gére
tarimsal niteligi korunacak alanlar lejantina kaldidi tespit edilmistir. S6z konusu tasinmazlarin Uyqulama imar
Plani bulunmamaktadir.

7.4.Proje Alani Mimari Bilgileri

7.4.1. Proje Alani Vaziyet Plani

2’ rohit 20



8. SWOT Analizi

GUGLU YONLER ZAYIF YONLER
+ Demiryolu tasimaciigin  diger tasimacilik
tirlerine gore, kisitlamalardan goérece muaf
olmasi.
+ insa edilecek demiryolu hattinin  dnemli ’ . .
lokasyonlara yakin ve Trakya'ya acilan kapi = Ingagt maltyetlerinin artmasl,
oImaZ| ¥ Lok Al P — Tarla vasifl tasinmazlarin Serbest Bélge’ye
o e ve Kuzey Otoyol baglantilarina yakin
+ Pandemi siirecinde tedarik siirecinde yasanan !
. S . olmasindan dolayi, metrekare fiyatinin
akasmamalar demiryolu projelerine olan talebin .
ylksek olmasi.
artmasina neden olmustur.
+ Yesil ~mutabakat kapsaminda  demiryolu
tagimacihiginin  kullanim  oraninin  artmasina
yonelik politikalar gelistirmesi ve uygulamasi.
FIRSATLAR TEHDITLER
+ Limanlardaki bekleme siireleri ve terminal,
ellegleme, ardiye hizmetlerindeki yuksek
maliyetinin olmas.. — Kanal istanbul Projesi yapim siirecinde Halkar
+ Demiryolunun etki alaninda olan; Kanal istanbul, Gar’a trenlerin giremeyecek olmasi.

Yavuz Sultan Selim Kopriisii Rayl Hat Uygulamasi,
Bati Anadolu Lojistik Organizasyonlar gibi
projelerin, hatti daha aktif hale getirebilecek
olmasi.

— Ortadogu Bodlgesindeki sorunlar ve Avrupa
Birligi ile zayiflayan iliskiler.

9. Proje Gelistirme

Proje alaninda yer alacak lojistik merkezinin yiikleme sahasi ve antrepo alani igin 2 ayr firma tarafindan
isletilecegi varsayilarak 2 ayr fizibilite calismasi yapilmistir.

Fizibilite calismasinda “Gelir Yaklasimi” yontemi kullaniimis olup proje alani igin gelir ve gider hesaplamalar
yapilan sektorel analizler gore olusturulmustur.

10. Antrepo Alani Fizibilitesi

Antrepo alaninin yapilan élgiimler neticesinde hazirlanan saha kesif raporuna gére kurulmasi planlanan tesis
icin metraj calismasi yapilmis ve yatirrm maliyetleri fizibilite calismasina eklenmistir. Asagida antrepo alani
maliyetleri yer almakta olup yiikleme sahasinda yer alacak maliyeler harig¢ tutulmustur.

Kunt Catalca Demiryolu Yiik Terminali Projesi Antrepo Alani yatirim maliyetleri asagidaki gibi hesaplamistir.

YAKLASIK MALIYET ICMALI (ANTREPO & BiNALAR BOLGESI)

Sira No Maliyet Tanimi Tutar (EUR)
1 Toplam ingaat Maliyeti 23.976.000 EUR
2 Altyapi Maliyeti (%6) 1.438.560 EUR
3 Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti (%4) 959.040 EUR
4 Zemin lyilestirme Maliyeti (%5) 1.198.800 EUR
5 Proje Genel Giderler (EUR%10) 2.397.600 EUR
6 Antrepo Depo HBW Raf ve Otomasyon Sist. 89.260.000 EUR

Genel Toplam 119.230.000 EUR

Yatirim Maliyetlerine iliskin Varsayimlar

Ry,
[

]
A

= Altyapi maliyetleri icerisinde hafriyat maliyeti, dogalgaz, elektrik altyapisi, telekomiinikasyon altyapisi

vb. maliyetler bulunmaktadir.

= Zemin iyilestirme etiidii raporu bulunmamakta olup lojistik merkez olmasi dolayisi ile tarafimizca

maliyet 6ngoriisiinde bulunulmustur.

‘ -
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Proje genel giderleri icerisinde; avan proje, mimari, elektrik sihhi tesisat, elektrik statik gibi her tirlii
projenin detayl olarak ¢izdirilmesi ve santiye kurulumu gibi giderler bulunmaktadir.

= Cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri icerisinde asfaltlama maliyetleri, cevre diizenleme maliyetleri,
peyzaj maliyetleri, agik alan aydinlatma maliyetleri, drenaj maliyetleri vb. maliyetler bulunmaktadir.
- Kunt Catalca Demiryolu Yiik Terminali projesinin antrepo sahasi igin toplam maliyet yaklasik
119.230.000 Euro olarak belirlenmistir.
- Tum 6demelerin pesin yapildigi varsayilmis ve KDV harig tutulmustur.
Yatirim Harcama Yillari
INSAAT YILLARI ve HARCAMALAR 2022 2023 2024 TOPLAM
ORAN (%) 5% 50% 45% 100%
Antrepo Alani Yatinnm Maliyetleri 5.961.500 59.615.000 53.653.500 | 119.230.000
MALIYET (EURO) 5.961.500 59.615.000 | 53.653.500 | 119.230.000
-> Projenin %5 oraninda 2022 yilinda yapilacagi, projenin %50’sinin 2024 yilinda %45’inin 2024 yilinda

tamamlanarak isletmeye girecegi varsayilmistir.

10.1. Antrepo Alani isletme Projeksiyonu

Projeksiyon hesabinda 2022-2024 yillan arasinin insaat harcamalarinin yapilacagi, 2024-2034 yillar arasi
dénemin ise lojistik merkezinin isletilecegi donemi kapsamaktadir. isletme dénemindeki hesaplamalarda
Projenin Tanimlanmas! béliimiinde hesabi yapilan kapasite bilgileri kullanilarak yillik isletme gelirleri ve
isletme giderleri hesaplanmistir.

10.1.1. Yillik isletme Gelirleri

= Antrepo alaninin maksimumun 260.662 adet palet alabilecegi ve yillik ellecleme ve kira déngiistiniin
12 olacagi varsayilmistir.
- lisletme dénemlerine gére antrepo doluluk orani asagidaki gibi 6n goriilmistiir.
Doluluk Orani-0 20%
Doluluk Orani-1-2 40%
Doluluk Orani-3-4 55%
Doluluk Orani-5-6 70%
Doluluk Orani-7-8 75%
Doluluk Orani-9-10 80%
- Antrepo kapasitesi, doluluk orani kiralama ve ellegleme déngiisii dikkate alinarak palet basina ardiye
licreti ve palet basina ellegleme iicreti 6n goriilerek gelir kalemleri hesaplanmistir.
- Yaklasik palet bagina aylk ardiye tcreti 4,6 Euro/adet ve palet ellegcleme licreti 8,28 euro/adet
olacagi varsayilmistir.
-> S6z konusu varsayimlar dogrultusunda antrepo ardiye iicreti aylik yaklasik 30 Euro/m? olarak

hesaplanmigtir.

10.1.2. Yillik isletme Giderleri

>

pr
g rohit 2

Yillik isletme giderleri, personel giderleri, enerji giderleri, su gideri, haberlesme gideri, bakim giderleri
ve dngoriilemeyen maliyetler hesaplanmis olup projeksiyona yansitilmistir. S6z konusu gider
kalemleri agagidaki tabloda yer almaktadir.

S6z konusu gider kalemlerine yillar itibari ile %2 oraninda artacagl varsayilarak eskalasyon
uygulanmgtir.



YAKLASIK YILLIK GIDER KALEMLERI (ANTREPO & BiNALAR BOLGESI)

Sira No Gider Tanimi Tutar (EUR)
1 Yonetim, Enerji ve Yenileme Giderleri FAVOK (%40) 6.530.000
Toplam Yonetim ve Enerji Giderleri (Euro) 6.530.000 EUR
1 1x Personel (Mdiir) 25.000
2 1x Personel (Mudiir Yardimcisi) 18.000
3 6x Personel (idari Personel) 55.000
4 6x Personel (Teknik Personel) 52.000
5 10x Personel (isci) 86.000
6 2x Personel (Glivenlik Gorevlisi) 15.000
Toplam Personel Giderleri (Euro) 251.000 EUR
1 On Gériillemeyen Maliyetler Toplam Gider (%5) 339.000
Toplam On Gérillemeyen Maliyetle (Euro) 339.000 EUR
GENEL TOPLAM 7.120.000 EUR
."
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12. Ozet Analiz

Kunt Catalca Demiryolu Yiik Merkezi Projesi degerlendirildiginde antrepo ve yiikleme sahasi kisminin
ayri isletilecegi varsayilarak fizibilite galismasi yapilmis olup iki ayri alan icin proje gelistirilmistir. Buna
gore sonuglar asagida yer almaktadir.

Ekonomik Degerlendirme (Catalca Lojistik Merkezi)

Antrepo Alani Yiikleme Alani

(Terminal)
Arsa Alani (m?) : 113.390 73.297
Arsa Degeri Birim Degeri (TL/m?3) : 1.250 TL/m? 1.250 TL/m?
Yaklagik Yatirim Maliyeti (Euro) : 119.230.000 Euro 8.200.000 Euro
Yaklasik Yillik Operasyonel Maliyet (Euro) : 7.120.000 Euro 887.000 Euro
NPV Proje Net Bugiinkii Degeri (Euro) :  108.750.086 Euro 12.822.691 Euro
Proje i¢ Verim Orani (IRR) : 18,59% 15,41%
Geri Odeme Siiresi (GOS)* ;9,78 Vil 9,59 Yil
Arsa Degeri (TL) : 141.737.500 TL 91.621.250 TL

Not: indirgeme orani %10 alinmistir.

Gelistirici ve ekonomik agidan proje degerlendirildiginde Antrepo Sahasi ve Yiikleme Sahasi icin finansal
analiz ve fizibilite giktilari gergevesinde yatirim karari alinabilir gbstergelere sahiptir.
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Ekler

Proje Gorselleri
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w GIRIS B CIKIS, NiZAMIYE
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e TIR XRAY ALANI
o IDARI BINA & GUMRUK BINASH

o ANTREPOLAR (9 ADET)

I Yesi. BOLGE

e DEMIRYOLU YUKLEME HATLARI
(3 HAT)

o VING (2 ADET)
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